MAANVUOKRASOPIMUS

1 OSAPUOLET
1.1 Vuokranantaja

Asunto Oy Jyvaskylan Hannikaisenkatu 27-29 ("Vuokranantaja”)
Y-tunnus: 0219451-5

1.2 Vuokralaiset

As Oy Jyvéskyldn Aallonharja ("Vuokralainen 1)
(Y-tunnus: 2904512-2)

Perustettava Kiinteistd Oy Jyvaskyldn Aallenharjan parkki ("Vuokralainen 27)
puclesta:

Jarvi-Suomen Asunnot Qy (y-tunnus 1052052-8) ja
Royal House Oy (y-tunnus 0870491-8) yhdessd ("Omistajat”)

Vuokralainen 1 ja Vuokralainen 2 yhdessd "Vuokralaiset” ja kumpikin erikseen
"Vuokralainen”,

1.1 ja 1.2 yhdessa "Osapuolet” seka kukin erikseen "Osapuoli”.

2 SOPIMUKSEN TARKOITUS JA VUOKRAALUE

Talla maanvuokrasopimuksella Vuokranantaja vuokraa Vuokralaisille 2668 m?2
suuruisen maardalan ("Vuokra-alue”) Jyvaskyldan kaupungin 1 kaupunginosan
korttelissa 2 sijaitsevasta tontista nro 11 (179-1-2-11) (jaljempéand "Tontti").

Vuokra-alue on merkitty liitteend 1 olevaan asemapiirrokseen sinisella varilla.
Talld Sopimuksella sovitaan niistd ehdoista, joilla Vuokranantaja vuokraa
Vuokra-alueen Vuokralaisille kdytettdvaksi kohdassa 4.1 méaritettyyn kaytto-
tarkoitukseen. Vuokralaisten on kaikessa toiminnassaan Vuokra-alueella otet-
tava huomioon Vuokranantajan toiminta Tontilla ja pidattdydyttéva kaikesta
Vuokranantajan toimintaa héiritsevéstd toiminnasta. Vuokranantaja hyvaksyy
kuitenkin kaiken normaalin rakentamiseen liittyvan hairién sind aikana, kun
Vuokralaiset rakentavat kohdassa 4.1 todetut rakennukset.

Vuokralaiset vastaavat kaikista tdman Sopimuksen mukaisista Vuckralaisten
velvoitteista yhteisvastuullisesti, mukaan lukien kohdan 6 mukainen vuokra,
ellei tassé sopimuksessa toisin mainita.
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Tassd Sopimuksessa maaritetddn myds kunkin Osapuolen kdyttédn tuleva alue
Tontista. Sopimuksella maaritetddn myds Osapuoiten vastuut Tontin huoliosta,
kunnossapidosta ja rakentamisesta.

3 TONTIN KAYTTOOIKEUS JA KAYTTOOIKEUS-ALUEET

Kullakin Osapuolella on yksinomainen kéyttdoikeus liitteend 1 olevaan asema-
piirrokseen merkittyihin sisdénajovayliin, pelastusteihin, huoltovéyliin ja piha-
alueeseen seka kansipihaan, ellei t&ssd Sopimuksessa toisin maarata.

Osapuolten Tontilla sijaitsevista rakennuksista Vuokralainen 1:lle rakennettava
asuinrakennus on merkitty [“Uudisrakennus”] -maéritelmalld ja Vuokralainen
2:lle pysdkdintilaitos ["alempi ja ylempi pysékéinti”] -maaritelmalla.

Vuokranantajan kdayttéon tulee lisdksi Autopaikkasopimuksessa (mééritelty
kohdassa 4.4) eli liitteessd 3 mééritellyt autopaikat. Vuokralaiset vastaavat
vhteisvastuullisesti siitd, ettd vuokra-alueelle rakennetaan sovittu pysakéinti-
laitos Autopaikkasopimuksessa tai sen muutossopimuksessa sovituin tavoin.

Osapuolten yhteiseen kayttédén jaa lisaksi yhteistd tarvetta palvelevia huolto,
lastaus-~, jétehuolto- tms. tiloja ja/tai laitteita.

Osapuolilla on oikeus puoclin ja toisin kdyttdd hatapoistumistiena niitd Osapuol-
ten hallinnassa olevia reittejé ja Osapuolten omistuksessa olevien rakennusten
osia, jotka paloturvallisuus- tai muut viranomaiset ovat méérdnneet poistumis-
reiteiksi.

Osapuolet omistavat Tontille tdman Sopimuksen mukaisille kéyttdoikeus-alu-
eilleen rakentamansa tai rakennettavat rakennukset, rakennelmat ja laitteet ja
hallitsevat niita.

Osapuolten valinen kdyttboikeus ja kustannusjakovastuu koskien Vuokralainen
2:n omistaman pyséakadintilaitoksen ajoluiskaa on madritelty liitteen 5 kahdella
ensimmaiselld sivulla punaisella varilla siten, ettd kyseisten alueiden kustan-
nuksista Vuokralainen 2 vastaa 50% ja toisen 50% kustannusjakovastuu méé-
raytyy Sopimuksen kohdan 8.5.4 mukaisesti. Liséksi Vuokralaisten kustannus-
jakovastuu tiettyjen pyséakoéintilaitoksen paalutusten ja anturoiden osalta on
maddritelty liitteen 5 sivulla 3.

4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
4.1 Kayttotarkoitus ja rakennusoikeuden fuovutus

Vuokra-alue [uovutetaan kdytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tar-
koittamalla tavalla rakennettavaksi Vuckralainen 1:lle asuinkdyttéén tulevaa
rakennusta varten ja Vuokralainen 2:lle rakennettavaksi pysakéintihalliksi seka
Osapuolten yhteiseksi piha-alueeksi ja pihan pysékdintipaikoiksi, siten kuin
Tonttia koskevassa asemakaavassa (liite 2) on maaratty.
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Vuokralainen 1 rakentaa Vuokra-alueelle liitteen 2 mukaisesti asema-kaavan
mukaisen asuintalorakennuksen sekd kaikki polkupydréapaikat, joiden paikat
merkitéan rakennusasiakirjojen loppukuviin ja Vuokralainen 2 rakentaa
Vuokra-alueelle pysdkdintilaitoksen.

Vuokralaisilla on oikeus Vuokranantajaa kuulematta oikeus hakea tarvittavat
rakennus- ja muut luvat liitteen 2 eli asemakaavan mukaisten rakennusten ja
rakennelmien rakentamiselle. Vuokranantajalla on velvollisuus parhaan ky-
kynsa mukaan avustaa Vuokralaisia tarvittavien lupien hakemisessa antamalla
tarvittavat valtuutukset, mikali niita tarvitaan.

Vuokralaisilia on oikeus rakentaa liitteen 2 mukaiset rakennukset ja rakennel-
mat. Sen jélkeen, kun Vuokralfaiset ovat rakentaneet liitteen 2 mukaiset raken-
nukset ja rakenneimat, Vuckralaisilla ei ole ilman Vuokranantajan kirjallista
suostumusta oikeutta sijoittaa Vuokra-alueelle tai sen ympéaristéén mitéan
muuta rakennusta, laitetta tai pysyvésti sijoitettavaa irrallista esinettd. Vuok-
ranantajalle ei voi ilman perusteltua syytd evatd suostumusta rakennusten, lait-
teiden tai pysyvasti sijoitettavien irrallisten esineiden sijoittamiselle. Mikali ra-
kennusviranomainen vaatii oleellisia Vuokranantajan toimintaa haittaavia muu-
toksia liitteessd 2 esitettyihin tietoihin, tulee téllaisiin Vuokranantajan teimintaa
haittaaviin muutoksiin saada Vuokranantajan lupa, jota lupaa Vuokranantaja ei
ilman perusteltua syytd saa evéata.

Vuokralaiset vastaavat siitd, ettd Vuokra-aluetta kdytetddn ainoastaan téssa
Sopimuksessa maarattyyn kayttétarkoitukseen.

Tontilla ja Vuokralaisten Vuokra-alueella on kaytdssd 15.1.2021 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan mukaisesti rakennusoikeutta ("Rakennusoikeus”) 5.307
k-m2. Vuokralainen 1 on maksanut Jyvaskylan kaupungille maksetun Raken-
nusoikeutta koskevan maankdyttémaksun, maaraltdan 674.000 euroa.

Osapuolet soplvat, ettd Vuokranantaja luovuttaa uuden asemakaavan mukai-
sen Tonttia koskevan Rakennusoikeuden Vuokralaisille kéytettavéksi liitteen 2
mukaisten rakennusten rakentamiseen Vuokra-alueelle tdman Sopimuksen al-
lekirjoituksin,

Kukin Osapuoli sitoutuu toteuttamaan Tontilla suorittamansa rakennushank-
keet siten, ettd niistd aiheutuu mahdollisimman véhan haittaa toisille Osapuo-
lille ja Tontille.

Vuokralaiset eivat saa rakentamistoimenpiteilia eikéd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa Vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. Vuokranantaja
hyvéksyy kuitenkin sen, ettd sind aikana, kun Vuokralaiset rakentavat kohdassa
4.1 todetut rakennukset, voi Vuckranantajan hallinnassa olevalle piha-alueelle
ja kululle Tontille alheutua rakentamiseen liittyvaa haittaa.

Rakentamisen aikana Vuokralaiset vastaavat yhteiskdytdssa olevien alueiden
normaalia suuremmista kustannuksista
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Vuokralaiset ovat velvollisia huolehtimaan siitd, ettd Vuokralaiset noudattaa
lainsdadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maé-
rayksié koskien Vuokra-alueen kdyttda ja rakentamista.

4.2 Vuokra-aluetta koskevat selvitykset

Vuokralainen 1 on selvittényt Vuokra-alueen soveltumisen kohdassa 4.1 maa-
ritettyyn kdyttétarkoitukseen.

Vuokralaiset ovat tutustuneet Vuokra-alueen maaperdén ja vastaavat kaikista
Vuokra-alueen maaperan mahdollisista puhdistuskustannuksista sekd haitta-
aineiden poiskuljettamisesta.

Sopimuksen pdattyessd Vuokralaisten on kahden (2) kuukauden kuluessa so-
pimuksen paattymisesta esitettdvd Vuokranantajalle Vuokra-alueesta Vuokra-
laisen kustannuksella tehty toimivaltaisen ympaéristdviranomaisen asettamat
vaatimukset tdyttdvd maaperéselvitys.

4.3 Maaperdn pilaantuminen

Vuokralaiset ovat velvollisia huolehtimaan siitd, ettd Vuokra-alue ei Vuokralais-
ten toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

Vuockralaiset vastaavat kaikesta vuokra-ajan alkamisen jélkeen Vuokra-alueelle
tai sitd ymparoiville alueille taikka alueen pohjavedelle aiheutuvasta, Vuokra-
laisesta johtuvasta pilaantumisesta. Edelleen Vuokralaiset vastaavat edelld
johtuneesta pilaantumisesta johtuvasta pilaantuneen maaperén tai pohjaveden
puhdistamiseen liittyvistd kaikista valillisistd ja vélittdmistéd kustannuksista
sekd pilaantumisen Vuokranantajalle tai kolmansille osapuolille aiheuttaman
vahingon téysimadraisestad korvaamisesta.

Mikéli Vuokra-alueella, sitd ympéardivilla alueilla taikka alueen pohjavedessa
havaitaan edelld mainitun mukaista Vuokralaisen toiminnasta johtuvaa tai
Vuokralaisen sallimasta toiminnasta johtuvaa pilaantumista, on Vuokralaisten
valittdmasti ryhdyttdva kaikkiin toimenpiteisiin vahingon leviamisen esté-
miseksi sekd pilaantuneen maaperan ja pchjaveden puhdistamiseksi.

Pilaantunut maaperd ja pohjavesi on puhdistettava Vuokralaisten kustannuk-
sella. Puhdistusty6t on tehtéva yhteistydssd toimivaltaisen ympéristéviran-
omaisen kanssa noudattaen viranomaisten antamia maérayksia ja ohjeita.

Mikali Vuokralainen laiminlyd tdssé sopimuskohdassa maéritetyn velvollisuu-
tensa maaperdn ja pohjaveden puhdistukseen, on Vuokranantajalia oikeus to-
teuttaa puhdistusty6t Vuokralaisten puolesta ja perié Vuokralaisilta kokonai-
suudessaan tdstd aiheutuneet kustannukset sekd Vuokranantajalle aiheutuneet
ylim&araiset kustannukset.
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4.4 Muut sopimukset

Vuokranantajan ja Vuokralainen 2 :n vililld on tehty autopaikkasopimus (“Au-
topaikkasopimus”) (liite 3) ja joka on osa t&td Sopimusta ja joka muutetaan
tdméan Sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa.

5 VUOKRASUHTEEN KESTO
5.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoituspaivédstd ja paattyy 19.3.2072.

Vuokralaisilla on oikeus jatkaa Sopimusta kahdellakymmenelld (20) vuodella
ilmoittamalla halukkuudestaan jatkaa Sopimusta kolmetoista (13) kalenteri-
kuukautta ennen tdmén Sopimuksen paattymista. Uusi vuokrasopimus jatkuu
talléin ehdoiltaan samanlaisena kuin tdma ailekirjoitettu. Uuden vuokrasopi-
muksen ensimma&inen vuosivuokra on aiemman Sopimuksen viimeinen vuosi-
vuokra liséttyna taméan Sopimuksen mukaisella indeksikorotuksella.

5.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisilla on etuoikeus kohdassa 5.1 mainitun ensimmaisen ja toisen
vuokra-ajan péattyessa saada alue valittomaésti uudelleen vuokralle samaan
kéyttdtarkoitukseen edellyttden, etté:

a) Vuokralaiset ovat téyttédneet kaikki tdméan Sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa;

b) Vuokra-alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan k&yttétarkoituk-
seen; ja

c) Vuokralaiset ovat ilmoittaneet kirjallisesti Vuokranantajalle kolme (3) vuotta
ennen toisen vuokra-ajan vuokrakauden paadttymistd haluavansa kayttés tésss
tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokralaisille, milloin nama sitd pyytévét, hy-
vissa ajoin ennen ylld mainitun Vuokralaisille asetetun méardajan pdattymists,
tullaanko alue vuckraamaan vastaavaan kdyttétarkoitukseen.

6 MAKSUT

6.1 Vuokra

Vuotuinen vuokra on 84.078,45 euroa, mikd maksetaan etukateen jaettuna
neljdén yhtd suureen erdén. Vuokra maksetaan kunkin vuosineljéinneksen en-
simmdisené pankkipdivand Vuokranantajan osoittamalle tilille,

Vuokralaiset ovat yhteisvastuussa vuokranmaksusta, mutta vuokra jaetaan
Vuokralaisten kesken siten, ettd Vuokralainen 1 vastaa 92,3 % vuosittain mak-
settavasta vuokrasta ja Vuokralainen 2 vastaa 7,7 % vuosittain maksettavasta
vuokrasta.
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Vuokranantaja laskuttaa vuokran Vuokralaisilta edelld todetussa suhteessa.

Kohdassa 6.2. sovittu indeksiehto voi vaikuttaa vuokran maaraan.

6.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja vuokraa korotetaan vuosittain elin-
kustannusindeksin muutosta vastaavasti. Elinkustannusindeksin laskiessa
vuockraa ei alenneta.

Perusindeksi on viimeisin t83mé&n Sopimuksen allekirjoituspdivdnd tiedossa
oleva elinkustannusindeksi indeksiluku 1987 (1/2021). Kunkin vuoden vuokra
tarkastetaan vuosiitain etukéteen edellisen vuoden joulukuussa. Tarkistusin-
deksi on viimeisin ennen vuokran korotusta koskevaa laskelmaa tiedossa oleva
julkaistu indeksiluku. Vuokranantaja l&hettdd vuokran korotusta koskevan las-
kelman Vuokralaisille.

Vuockran korotus astuu voimaan kunkin vuoden ensimmadisend pédivana ja sita
maksetaan kyseisen vuoden loppuun asti.

6.3 Vastuu vuokrakohteen kustannuksista ja maksuista

Vuokralaiset vastaavat kiinteistbverosta, vakuutuksista ym. viranomaisen
maardamistd maksuista ja kaikista muista Vuokra-alueen kéyttéon liittyvistd
maksuista, Mikéli jostain syystad téllaisia maksuja tulisi Vuokranantajan mak-
settavaksi, on Vuokranantajalla oikeus velottaa kaikki maksut téysimaéaraisesti
Vugkralaisiita.

6.4 Vakuutukset

Vuokralaisten on huolehdittava omalla kustannuksellaan Vuokra-alueen ja sille
rakentamiensa rakennusten ja laitteiden asianmukaisesta vakuuttamisesta So-
pimuksen voimassaoloaikana. Vakuutusten on katettava kaikki vahingot, joita
Vuokralaisen toiminnasta saattaa aiheutua Vuokra-alueelle, Vuokranantajalle
tai kolmansille osapuolille.

Vuokralaisten on toimitettava ottamistaan vakuutuksista kirjallinen selvitys
Vuokranantajalle viimeistdan viikon kuluttua siitd, kun Vuokralaisen omistuk-
seen rakennetut rakennukset on asianemaisen rakennuslupaviranomaisen toi-
mesta hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

7 LUNASTAMINEN
7.1 Vuokralaisen lunastuscikeus ja/tai velvollisuus

Vuokralaisilla on oikeus ja/tai velvollisuus Vuokranantajan niin vaatiessa lunas-
taa Vuokra-alue viidenkymmenen (50) vuoden kuluttua vuokra-ajan alkami-
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sesta. Tdman oikeuden kdytt&dmisesta ja/tai lunastuksen vaatimisesta tulee in-
formoida kutakin Osapuolta kirjallisesti viimeistdan kaksitoista (12) kalenteri-
kuukautta aikaisemmin.

Lunastushinta maaritelld&n seuraavasti: Kiinteistén alkuperdinen vuosivuokra
korotettuna vuotuisilla lunastushetkeen kertyneilld indeksikorotuksilla padomi-
tettuna 4,5 %:n tuottovaateella.

Kuitenkin, mik&ll Vuokralaiset ovat kdyttdneet kohdassa 5.1 mainittua oikeut-
taan pidentdd titd Sopimusta kahdellakymmenelld (20) vuodella, ei Vuokran-
antajalla ole oikeutta vaatia lunastusta.

7.2 Ennenaikainen lunastaminen

Mikéli Vuokralaiset ilmoittavat Vuokranantajalle, ettd ne haluaisivat osittain lu-
nastaa Vuckra-alueen aikaisemmin, Vuokranantaja on velvollinen viemé&an
asian Vuokranantajan yhtidkokouksen ratkaistavaksi. Vuokranantaja ei ole
sidottu aikaisempaan osittaiseenkaan lunastukseen, mikéli Vuckranantajan yh-
tibkokous on aiemmin suostunut lunastukseen.

Mikdli Vuokranantaja tledustelee Vuokralaisilta Vuokralaisten halua lunastaa
Vuokra-aluetta osittain, Vuokralaiset ovat velvollinen viem&an asian Vuokra-
laisten yhtidkokouksen ratkaistavaksi. Vuokralainen ei kuitenkaan ole sidottu
aikaisempaan osittaiseenkaan lunastukseen, mikéli Vuokralaisen yhtitkokous
on aiemmin suostunut lunastukseen.

8 MUUT SOPIMUSEHDOT
8.1 Kayttooikeuden siirto

Vuokra-alueen kdyttdoikeus siirtyy Vuokralaisille tdiman Sopimuksen allekirjoi-
tuksin.

8.2 Vuokraoikeuden siirto ja vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisilla on oikeus siirtdd vuokraoikeus Vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd Vuokra-alueella olevien Vuokra-
laisen omistamien rakennusten omistusoikeutta erillddn vuokraoikeudesta.

Vuokranantaja valtuuttaa tdman Sopimuksen allekirjoituksin Vuokralaiset ha-
kemaan kustannuksella maanvuokraoikeuden kirjaamista Tonttiin kohdistu-
vana parhaalla etusijalla Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995) saan-
nosten mukaisesti.

Vuokranantaja on wvelvollinen kaikin mahdollisin tavoin mydtavaikuttamaan
maanvuokraoikeuden kirjaamiseen tdmé&n sopimuskohdan mukaisesti sekd
Vuokralaisen niin vaatiessa allekirjoittamaan ja muutoin hankkimaan ja anta-
maan kaikki suostumukset, luvat ja vastaavat asiakirjat, jotka ovat tarpeen
tahdn Sopimukseen perustuvan maanvuokraoikeuden kirjaamiseksi tai kirjaa-
misen pysyvyyden varmistamiseksi parhaalla etusijalla Tonttiin kohdistuvana.
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8.3 Viivdstyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan Sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
vilvastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukai-
nen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

8.4 Vahinkotapahtuma

Mikali Vuokra-alueella oleva Vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, Vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava yh-
dessd (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmen (3) vuoden kuluessa vahin-
kotapahtumasta lukien.

8.5 Kunnossapito ja muut Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huoclehtimaan rakennus-
tensa ja Vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Val-
miita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman Vuckranantajan kirjallista
suostumusta. Vuokranantajalle ei voi llman perusteltua syyté evétd suostu-
musta rakennusten purulle.

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan Vuokra-alueen hoidosta siten, ettd
Vuokra-alue seka silld olevat rakennukset ja laitteet pysyvat jatkuvasti siistina
ja téssa sopimuksessa méarattyyn kéyttétarkoitukseen sopivana.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd kaataa ilman Vuokran-
antajan lupaa. Mikéli puiden kaataminen on tarpeellista Vuokralaisen omista-
mien rakennusten suojelemiseksi, ei Vuokralainen tarvitse Vuokranantajan lu-
paa puiden kaatamiselle.

Vuokralaisten kunnossapitovelvollisuus suhteessa Vuokra-alueeseen rajoittu-
vaan katuun ja yleiseen alueeseen maaraytyy lain kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sekd asianomaisten kunnallisten s&an-
téjen mukaan.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen Vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannustéiden tekemisestd ja vastaa téiden kustannuksista. Sen
jalkeen, kun vuokra-ajan alkamisesta on kulunut neljfkymmenté (40) vuotta
tulee oleellisiin perusparannustdihin saada Vuokranantajan kirjallinen suostu-
mus, jota suostumusta Vuokranantaja ei voi ilman perusteltua syytd evita.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan tdistd johtuvista kustannuksista Vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskéén oikeutta vuokrasuhteen péattyessé saada kor-
vausta Sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.
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Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan kaikesta séhkén- ja vedenkulu-
tuksesta, mikd aiheutuu Vuockralaisen toiminnasta.

Vuokralaisten keskindinen vastuu sellaisista kunnossapitokustannuksista, joita
ei voida laskuttaa kummaltakin Vuokralaiselta erikseen jakautuu siten, ettd
Vuokralainen 1 vastaa kustannuksista 92,3 % ja Vuokralainen 2 vastaa kus-
tannuksista 7,7 %.

Vuokralaisten yhdessé omistamiensa rakenteiden peruskorjaus ja -parannus-
kustannuksista vastaavat Vuokralaiset yhtd suurin osuuksin.

8.5.1 Kayttdoikeus-alueiden rakentaminen, hoito ja kunnossapito

Osapuolet vastaavat kumpikin itse kayttéoikeusalueen rakentamisesta, kun-
nossapidosta, hoidosta ja huollosta. Sellaisille rakentamis-, kunnossapito-, hoi-
to- ja huoltotoimenpiteille, jotka poikkeavat tédssa Sopimuksessa esitetysta ja
joilla on olennaista vaikutusta toisen Osapuoclen kéytésséd olevan Tontin osan
kaytdlle ja hallinnalle tai joka muutoin olennaisesti eroaa alueen tavanomai-
sesta kaytostd, tulee saada kunkin Osapuolen hyvaksynta.

Osapuolten tulee pitdd hallinnoimansa alue sekd omistamansa rakennukset
kunnossa ja ymparistéltédn siistind. Osapuolet sitoutuvat erityisesti huolehti-
maan siita, ettd Tontti ja silld sijaitsevat rakennukset tayttévat viranomaismaa-
rdykset kunnon ja siisteyden osalta.

8.5.2 Katualueiden kunnossapitovelvollisuus

Osapuolet ovat yhteisvastuullisesti velvollisia Tonttiin rajoittuvien katualueiden
ja yleisten alueiden puhtaanapidosta kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta annetun lain (669/1978) mukaisesti. Vuokrananta-
jan osuus tdllaisista kustannuksista on 59/100 ja Vuokralaisten osuus on
41/100. Vuokralaisten vélinen kustannusten jakosuhde on maéritelty kohdassa
8.5.

8.5.3 Lumenajo, hiekoitus, kunnossapito ym.

Kukin Osapuoli huolehtii lumenajosta ja hiekoituksesta ym. kunnossapidosta
hallinnoimansa alueen osalta. Lunta ei saa kasata tai varastoida toisen kaytéssa
olevalle alueelle ilman suostumusta.

Yhteisen jatepisteen lumenajosta, kunnossapidosta ym. siisteydestd vastaavat
Osapuaolet yhteisesti siten, ettd Vuokranantajan osuus tallaisista kustannuk-
sista on 59/100 ja Vuokralaisten osuus on 41/100. Vuokralaisten vélinen kus-
tannusten jakosuhde on maaritelty kohdassa 8.5.

8.5.4 Kustannusten jako

Kumpikin Osapuoli vastaa itsendisesti kdyttdoikeusalueensa ja silla sijaitsevien
rakennusten, rakennelmien ja laitteiden huolto-, hoito-, korjaus-, perusparan-
nus- ja uvusimistdistd sekd niistd aiheutuvista kustannuksista, jotka voidaan
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kohdistaa tiettyyn kéyttboikeus-alueeseen taikka tietylld kayttdoikeus-alueella
sijaitsevaan rakennukseen, rakennelmaan tai laitteeseen.

Siltd osin kuin Tonttiin kohdistuvia kustannuksia ei voida edelld tdssa Sopimuk-
sessa todetulla periaatteella jakaa, vastaavat Osapuoclet téllaisista kustannuk-
sista kdyttooikeusalueiden rakennusoikeuksien kerrosneliémetrien (k-m2) mu-
kaisessa suhteessa. Vuokralaisten vélinen kustannusten jakosuhde on méaéari-
telty kohdassa 8.5.

8.5.5 Kunnossapidon ja siisteyden laiminlydnti

Mikéli Sopimuksen Osapuoli laiminlyé omat velvollisuutensa kunnossapitaa
omistamansa rakennuksen tai huolehtia kéytdsséén olevien alueen siisteydesta
ja tastéd aiheutuu toiselle Osapuolelle kohtuutonta haittaa, eiké laiminlydja to-
disteellisesti annetusta kehotuksesta huclimatta korjaa tilannetta itse kohtuul-
lisessa ajassa, voi toinen Osapuoli teettdd tdman tydn laiminlydjén kustannuk-
sella.

8.5.6 Kunnallistekniikka

Vuokralaiset ovat Vuokranantajan tavoin velvollisia lilttym&an Jyvéaskyldn kau-
pungin kunnallistekniikkaan, mistd kunnallistekniikan hankkimisesta ja siitd ai-
heutuvista kustannuksista Vuokralaiset vastaavat itse,

8.5.7 Osapuolten sietovelvoite ja menettelytapasdéinnokset

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan paitsi toista Osapuolta, my&s koko Tonttia
palvelevien perustusten, rakenteiden, rakennusosien, koneiden, laitteiden ja
niihin kuuluvien, niitd palvelevien tai niiden vaatimien putkitusten, johdotusten
ja lapivientien sijoittamisen kaytdsséén olevalle alueelle tai omistamiinsa ra-
kennuksiin siltd osin, kuin tdma sietovelvoite ei aseta Osapuolille tai heidén
kdytéssdan olevalle alueelle kohtuuttomia vaatimuksia tai haittaa.

Osapuolten tulee jérjestda kunnossapitotydt, huoltotoimenpiteet, uudelleenra-
kentaminen tai peruskorjaaminen sekd muut oikeuden ylldpitdmiseksi véltta-
méttemaét toimenpiteet toisen Osapuolten aluetta ja omistuksessa olevaa ra-
kennusta vahingoittamatta seka pyrkien rajoittamaan toisille Osapuolille aiheu-
tuvaa vahinkoa tai haittaa. Osapuolet ovat velvollisia korvaamaan téiden suo-
rittamisesta toisille Osapuolelle mahdollisesti aiheutuvat vialittdméat vahingot
sekd lisdkustannukset.

Vuokralaiset tietdvat, ettd Vuokranantajan rakennukset on perustettu puupaa-
lujen varaan.

Laajoista ja merkittdvistd toisten Osapuolten alueeseen ja omaisuuteen liitty-
vastd toimenpiteestd tulee neuvotella Osapuolten kesken. TAmé& velvoite ei
koske toimenpiteitd, joihin on ryhdyttavad valittémasti.
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8.5.8 Rakennusteknisesti valttamattomat rakennelmat

Kullakin Osapuclella on oikeus sijoittaa rakennusteknisesti valttamattémis
johtoja ja putkia toisen Osapuolen kéytdssa olevalle alueelle. Sopimuksente-
kohetken kaapeli ja putkikarttaa on liitteend 4. TAméan oikeuden kayttami-
sesta ei makseta erillistd korvausta. Johtoja ja putkia toisen Osapuolen kay-
tossa olevalle alueelle sijoittavan Osapuolen on toimittava siten, ettd em. si-
joittamisesta aiheutunut rakennusaikainen haitta toiselle Osapuolelle on mah-
dollisimman véhaistd. Johtoja ja putkia toisen Osapuolen kdytbssé olevalle
alueelle sijoittavan Osapuolen on siistittdva kustannuksellaan valittémasti toi-
den jélkeen ne alueet, joille johtoja tai putkia on sijoitettu. Mahdollisesta kor-
vauksesta sovitaan erikseen.

Edella mainittu oikeus on toissijainen ja sitd saa kdyttda ainoastaan, mikali
johtoja tai putkia ei voida rakennusteknisesti sijoittaa Osapuolen omassa kay-
téssé olevalle Tontin alueelle.

8.5.9 Kulkuoikeudet

Osapuolilia on kulkuoikeus karttaliitteen mukaisten alueiden halki.

8.5.10 Yhteisten kulkuyhteyksien rakentaminen

Jos kiinteistdn keskelle rakennetaan kunkin Osapuoien kaytdsséa olevaa aiu-
etta palveleva tie/polku/katu/kuja, sovitaan seuraavaa.

Osapuolet osallistuvat yhdessa kédyttdoikeus-alueidensa kerrosnelibmetrien
(k-m?2) mukaisessa suhteessa osuuteen kayttéoikeus-alueiden valisen tien/po-
lun/kadun/kujan rakentamisesta, kunnossapidosta, kaytdstd ja huollosta ai-
heutuneisiin kustannuksiin. Tien tai polun kunnossapidosta, kdytdsta ja huol-
losta aiheutuneet kustannukset kdyttdaikana sisallytetdan Osapuolina olevien
yhtididen talousarvioihin kdyttéoikeusalueiden osapinta-alojen suhteessa.

8.5.11 Autopaikat

Tontilla olevista ja sille rakennettavista autopaikoista sovitaan Autopaikkaso-
pimukselia (liite 3).

8.5.12 Jitehuolto

Kukin Osapuoli huolehtii itse omasta jatehuollostaan tekemalld Jyvaskylédn
kaupungin alueella toimivan jatehuoltoyhtitn kanssa sopimuksen jatehuol-
tonsa jarjestamisestd. Osapuolien yhteiseen kayttéén rakennettava jatehuone
sijoitetaan Vuokralainen 1.n omistukseen rakennettavaan rakennuksen ja
Vuokralainen 1 vastaa jatepisteen rakentamisesta ja sen rakentamiskustan-
nuksista. Kustannusten jakoon sovelletaan Vuokranantajan ja Vuokralaisten
vélilld kohdan 8.5.3 mukalsta kustannustenjakoperustetta. Vuokralaisten vali-
nen kustannusten jakesuhde on méadritelty kohdassa 8.5.

8.5.13 Jiate ja viemarijohdot

Osapuolilla on yhteiset jéte- ja sadevesiviemérijohdot, joiden rakentamisesta,
huollosta ja muusta yllapidosta he vastaavat yhteisvastuullisesti kdyttdoikeus-
alueiden kerrosnelididen (k-m2) mukaisessa suhteessa.
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8.5.14 Vakuutukset

Kukin Osapuoli sitoutuu vakuuttamaan alueensa ja sille rakentamansa raken-
nukset ja laitteet tdydestd arvosta. Vakuutusten on myds katettava kaikki va-
hingot, joita Osapuolen toiminnasta saattaa aiheutua t&mén hallinnassa ole-
valle alueelle, taiselle Osapuoclelle tai kolmansille osapualille.

8.5.15 Kiinteistovero

Siltd osin kuin kiinteistoveron maardytyminen perustuu Tontilla oleviin raken-
nuksiin, Osapuolten tavoitteena on saada veroviranomainen méadraamaan
vero taméan Sopimuksen mukaisesti kullekin Osapuclelle erikseen tdméan omis-
tamasta rakennuksesta ja hallinnassa olevasta Tontin osasta.

Mikali verottajan kanssa ei pdastd edelld kuvatun kaltaisiin jako-osuuksiin ja
veron madardytymisperusteisiin, jaetaan Tontista ja rakennuksista mé&drattéva
kiinteistvero Osapuoiten kesken kéyttéoikeusalueiden rakennusoikeuksien
kerrosnelidmetrien (k-m2) mukaisessa suhteessa.

8.5.16 Rasitukset

Kukin Osapuoli on yksin vastuussa omaan hallintaosuuteensa mahdollisesti
vahvistetuista tai vahvistettavista rasituksista, kuten panttioikeuksista ja kiin-
nityksista.

8.5.17 Kolmansien kanssa sovittavat asiat

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat ja isdnnditsija/toimitusjohtaja muodos-
tavat neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puclesta
ulkopuolisten esim. naapurikiinteistéjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopi-
mukset, seké esittelee ne omien yhtididensa hallitusten kautta Osapuolten yh-
tickokouksissa hyvéiksyttdvaksi.

8.6 Autopaikkasopimus

Tarkempia ehtoja Vuokra-alueen kaytdstéd on sovittu autopaikkasopimuksessa
(liite 3), jonka mukaan Vuokranantajalla on oikeus kéyttaa liitteend olevan ase-
mapiirustuksen mukaisesti omalla alueellaan ulkona pihakannella olevia auto-
paikkoja korvauksetta.

8.7 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus koska tahansa tdmé&n sopimuksen voimassaoloai-
kana tehdd Vuokra-alueelia katselmus, jossa selvitetdédn ovatko Vuokra-alue
seka sille rakennetut rakennukset ja laitteet tdssé sopimuksessa madaritetyssa
kunnossa. Katselmuksesta on ilmoitettava Vuokralaisille hyvissd ajoin, vahin-
tadn kaksi (2) viikkoa etukateen.

8.8 Muutosten tekeminen rakennuksiin ja laitteisiin
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Vuokralaisilla ei ole oikeutta tehd& Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten tai
laitteiden ulkopuolelle nékyviin rakenteisiin tai Vuokra-alueeseen muutoksia il-
man Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota lupaa ei kuitenkaan ilman perustel-
tua syytd voi evdtd. Vuokrataisilla ei ole oikeutta purkaa Vuokra-alueella sijait-
sevia rakennuksia tai laitteita ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota lupaa
ei kuitenkaan ilman perusteltua syytd voi evéta.

8.9 Vuokrasopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla on oikeus purkaa Sopimus maanvuokralain (258/66) 21 § 1
momentin 2-3 kohdissa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa Sopimus, jos Vuokralainen laiminlyd
edelld kohdassa 8.4 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden tai muulla tavoin rik-
koo Sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan. Mikdli Sopimus puretaan kohdassa
8.4 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden laiminlyénnin vuoksi, Sopimuksen
purkaminen on toimitettava yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun velvoit-
teen téyttdmiselle asetettu maaraaika on paattynyt.

8.10 Vahingonkorvaus ja sopimussakko

Mikali Osapuoli tahallisesti tai torkeédlld huolimattomuudella rikkoo téssé Sopi-
muksessa sille asetettuja velvoitteita, on se velvollinen maksamaan vahinkoa
kdrsineelie Osapuolelle sopimussakkona kymmenentuhatta (10.000) euroa,
sekd lisdksi korvaamaan télle atheutuneen todellisen vahingon tdysim&érai-
sesti.

Mikéli Osapuoli muuten kuin tahallisesti tai térkedlld huolimattomuudella rikkoo
téssd Sopimuksessa sille asetettuja velvoitteita, on se velvollinen korvaamaan
toiselle Osapuolelle aiheutuneen vahingon taysiméaardisesti, mutta ei ole vel-
vollinen maksarmmaan sopimussakkoa.

Sopimussakon ja vahingonkorvauksen maksaminen ei poista Osapuolille tissa
Sopimuksessa asetettuja velvoitteita.

Sopimussakon ja vahingonkorvauksen maksaminen ei rajoita Vuokranantajan
oikeutta Sopimuksen purkamiseen kohdan 8.9 mukaisesti eikd poista Vuokra-
laisille téssd Sopimuksessa asetettuja velvoitteita.

8.11 Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tatd Sopimusta koskevat erimielisyydet pyritd&n ratkaisemaan keskindisin
neuvotteluin. Mikéli siind el onnistuta, Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkais-
taan lopullisesti kolmen (3) valimiehen valimiesmenettelyssa Keskuskauppaka-
marin viélimiesmenettelysédéntéjen mukaisesti. Valimiesmenettelyn oikeus-
paikka on Helsinki.

9 VUOKRASOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témé Sopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoituksin.
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10 ALLEKIRJOITUKSET

T&ta Sopimusta on laadittu kolme (3) samansiséltdistd kappaletta, yksi kullekin
Osapuolelle,

Jyvéskyldssd 19.12.2022
ASUNTO QY JYVASKYLAN HANNIKAISENKATU 27-29

Raija Toivari

AS OY JYVASKYLAN AALLONHARIJA

G 6 —s

Tomi Nieminen Tapani Rautiainen VLI iciRedr

PERUSTETTAVAN KIINTEISTO OY JYVASKYLAN AALLONHARJAN PARKKI

PUOLESTA:
JARVI-SUOMEN ASUNNOT OY ROYAL HOUSE OY
Tomi Nieminen Tapani Rautiainen "Taum PN

11 JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajan todistan téssé sopimuksessa mainitun lunastusoi-
keuden osalta, Raija Toivari Asunto Oy Hannikaisenkatu 27-29:n puolesta luo-
vuttajana sekad Tomi Nieminen As oy Jyvaskylan Aallonharjan puolesta ja Tomi
Nieminen Jarvisuomen Asunnot Oy:n ja Tapani Rautiainen Royal House Oy:n
edustajina perustettavan Kiinteistd Oy Jyvaskylén Aallonharjan parkin puolesta
luovutuksensaajina ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat
olleet yhtd aikaa |dsna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoit-
tajien henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssé sdadetylld tavalla. e/ Sky (-\“ f<. /.Q’ o?ﬁ 2 5\
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LIITTEET:

1) Asemapiirustus 19,12.2022

2} Asemakaavamaaraykset

3) Autopaikkasopimus

4) Kaapelit ja putket 27.3.2018

5) Kayttdoikeus ja kustannustenjakovastuut



VALTAKIRIA

Valtuutan Royal House Oyn puolesta Tomi Niemisen allekirjoittamaan Asunto Oy Jyvaskylan
Hannikaisenkatu 27-29:n kanssa 19.12.2022 allekirjoitettavan maanvuokra- ja autopaikkasopimuksen.

Jyviskyldssd 19.12.2022

Royal House Oy

e

Tapani Rautiainen




