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VUOKRANANTAJA
Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
Y-tunnus 2735964-6
Kaptensgatan 14, 22100 Marichamn
jéljernpéni "vuokranantaja”
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Asunto Oy Jyvéskyldn Puistolan Torni
Y-tunnus 3221733-5

c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi
Kalevankatu 10, 40100 Jyviskyld

jaljemp#nd "vuokralainen”

Vuokranantaja ja vuokralainen jdljempén erikseen "Osapuoli” ja yhdessd ”Osapuolet”.
VUOKRA-ALUE

Jyviskylin kaupungissa sijaitseva tomtti, jonka kiinteistétunnus  on  179-3-53-20
(dljempénd “Kiinteistd” ja *"Vuokrakohde™). Kiinteistén pinta-ala on 754 m2.

Vuokra-alue sijaitsce lainvoimaisella AI-1 tontilla asemakaava-alueella (kaavatunnus
03:111; jéljempénd “Asemakaava-alue™). Asemakaava-alueelle on laadittu erillinen
tonttijako, jonka mukaisesti tontti on muodostettu ja merkitty kiinteistdrekisteriin.

SOPIMUSEHDOT
. VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen sopimuksen allekirjoituksesta 1.10.2021 ja péiittyen

30.9.2051.
2. MAKSUT
2.1 Vuokra

Vuokran suuruus vuokrasopimuksen allekirjoitushetlkelld on 74 141,20 € vuodessa
(jiljempénd "Perusvuokra’™),



Vuokra-alueesta perittdvidd vuokraa alennetaan samassa suhteessa kuin vuokralainen on
tdméan vuokrasopimuksen kohdan 3.1 mukaisesti lunastanut maariosia Vuokra-alueesta
timén vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jélkeen. Vuokraa alennetaan siitd paivistd
lukien ja sitd mukaan, kun vuokralainen on maksanut kunkin mé#iriosan lunastushinnan
vuckranantajalle.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa johtuen osapuolten sopimista ja
vuokranantajalle aiheutuneista Vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi
saattamiskustannuksista ja mahdollisista maankiyttémaksuista. Vuokran korotus tulee
voimaan vuokranantajan ilmoitusta seuraavan tiyden kalenterikuukauden jilkeisesti
kaukaudesta.

2.2 Indeksiehto

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951 = 100} ja kulloinkin
maksettavaa vuokraa tarkistetaan indeksin muutoksen mukaisesti. Perusindeksini pidetian
lokakuun 2021 (vuokrasopimuksen allekirjoituskuukausi) indeksilukua. Perusindeksis
vastaava Perusvuokra lasketaan edelld mainitulla tavalla. Tarkistus tapahtuu aina kunkin
kalenterivuoden lopussa ja tarkistettua viokraa maksetaan seuraavan vuoden tammikuun
1. péaivéstd (1.1.) lukien. Tarkistusindeksi on tarkastusajankohtana viimeksi julkaistu
elinkustannusindeksin pisteluku. Ensimméisti kertaa vuokraa tarkistettaessa tarkistettu
vuokra saadaan kertomalla perusvuckra luvulla, joka saadaan jakamalla tarkistusindeksi
perusindeksilld. Tamén jélkeen vuokraa tarkistettaessa tarkistettu vuokra saadaan
kertomalla tarkistushetkelld maksettava vuokra luvulla, joka saadaan jakamalla
tarkistusindeksi indeksilla, jota kiytettiin vuokraa edellisen kerran tarkistettaessa.
Elinkustannusindeksin alentuminen ei alenna vuokraa ja vuokrakorotus on 1,0 %, jos
indeksimuutokseen perustuva tarkistus johtaisi titd pienempdin korotukseen.
Ensimmadinen indeksitarkistus tapahtuu vuoden 2021 lopussa ja vuokrakorotus tulee
voimaan 1.1.2022,

2.3 Vuokran maksaminen

Vuokra maksetaan luukausittain erissd konkin kuun 25. p#ivind vuokranantajan
ilmoittamalle tilille siten, ettd vuotuinen vuokra tulee maksetuksi kahdessatoista yhti
suuressa erfdissd, poikkeuksena kuifenkin tilanne, jossa vuokraa on tarkistettu tdssd
sopimuksessa sovitulla tavalla.

2.4 Muut maksut

Vuokralainen maksaa vuokran lisiksi vuokranantajalle tdméin esittéimin laskun perusteella
vuokranantajan kiinteistostd vuosittain maksaman kiinteistdveron sekd muut mahdolliset
vuokranantajan maksettavaksi tulevat vuokra-alueen omistamisesta ja hallinnasta
aiheutuvat maksut.

2.5 Viivistyskorko
Mikali vuokran tai muun sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivistyy,

erdfintyneille saataville maksetaan erdpdivisti lukien korkolain (340/2002) mukainen
viivistyskorko.



2.6 Vakuutukset

Vuokralainen sitoutun huolehtimaan asuinrakennulksen tiydestd vakuuttamisesta.
3. VUOKRALAISEN LUNASTUSOIKEUS JA -VELVOLLISUUS
3.1 Lunastusoikeus ja -velvollisuus '

Vuokralaisella on oikeus vuokrasuhteen aikana kerran vuodessa viimeistddn kunkin
vuoden kesdkuun viimeisend pAiving tal sitd seuraavana arkipdivini, jos ko. pdivd osuu
vilkonlopulle tai muulle pyhipdiville (jaljempand “Lunastuspiivd™), lunastaa
ldinteistGkauppana vuokralaisen ennalta viimeistidn kunkin vuoden toukokuun loppuun
mennessd ilmoittamansa suuruisen méérdosan vuokra-alueesta jiljempéand madritellylld
hinnalla.

Em, aikaméiristd poiketen vuokralaisella on lunastusoikeus ensimmdisen kerran sen
jélkeen, kun vuokra-alueelle rakennutettu asuinrakennushanke on viranomaisten toimesta
hyviksytty kéyttoonotettavaksi. TLunastus saadaan tehdd sind paivind, kun
perustajaurakoitsija luovuttaa asuinhuoneistojen hallinnan Ostajan osakleenomistajille.
Lunastusilmoitus  tulee tehdd lkaksi viikkoa etukiteen. Kéytt66nottovuonna
lunastusmahdollisuus on myds 31.12, paitsi mikili 31.12. osuu ajankohtaan kéyttdonotto —
hallinnonluovutuskokous, jollein mahdollisuus lunastukseen on vain kéyttéonottopéivin,
sekd lisgksi kdyttGénottovuotta seuraavana vuonna 30.6. ja 31.12., ja tdmén jilkeen
vuosittain kesdkuun viimeisend paiviné tai sitd seuraavana arkipdiviné.

Edelld mainittujen lunastusajankohtien lisélsi vuokralaisella on oikeus halutessaan milloin
tahansa ennen Vuokra-alucelle rakennettavan asuinrakennushankkeen valmistumista ja
kéytt6onottotarkastusta {myos rakentamattomana ja/tai ennen RS-vaiheen aloitusta) ostaa
valintansa mukaisesti Tontti tai sen méfrdosa ilmoittamalla asiasta vuokranantajalle
kirjallisesti viimeistdan neljd (4) kuukautta aikaisemmin.

KiinteistGkauppana tehtdvd lunastus voidaan mahdollisuuksien mukaan toteutiaa
sdhlkoisend kiinteistdkauppana.

Téssd sopimuskohdassa todetusta vuokralaisen lunastusoikeudesta poiketen osapuolet
sopivat, ettd siiti hetkestd lukien kun 30 vuotta on kulunut siitd, etti vuokra-alueelle
rakennuttama asuinrakennus on viranomaisten toimesta hyviksytty kdyttdonotettavaksi,
vuokralainen on velvollinen vuckranantajan niin vaatiessa lunastamaan kailkki vield
lunastamattomat tonttiosundet (koskee myds koko tonttia). Vuokranantajan tulee esittia
Iunastusta koskeva wvaatimuksensa wviimeistiin vuokrakavden péittyessd. Milkdli
asianosaiset sopivat kohdassa 1. tarkoitetun vuokra-ajan pidentéimisesti tai vuokra-alue
annctaan vookrakauden phdttyessd  vilitiomisti  uudelleen  vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan tulee esittdd lunastusta koskeva vaatimuksensa viimeistéén
uuden vuokrakauden padttyessd. Edelld mainittu lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan
missééin tilanteessa koske vuokralaista ja vuokrakohteen perustajaurakoitsijaa, sen



konserniyhtiditd tai muita sen omistamia yhtiditd niin kauan kuin perustajaurakoitsija, sen
konserniyhtié tai muu sen omistama vhtid on vuokralaisen omistajana/osakkaana.

Vuokranantajan on  kirjallisesti  muistutettava  vuokralaista  tdssd  sovitusta
lunastusvelvollisuudesta. Asiasta on muistutettava vuokralaista viimeistdan kaksi (2)
vuotta ennen vuokrasopimuksen paéttymistd sekd myds kuusi (6) kuukautta ennen
vuokrasopimuksen padttymista

Lunastushinta sidotaan kiintefiin 1,4 prosenttiin siten, ettd koko Vuokra-alueen
lunastushinta vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld on 1 808 321,86 €, jota tarkistetaan
vuosittain em. korotusprosentilla, Arvonnousu lasketaan péivittdin suhteessa vuotuiseen
arvonnousuun  siten, ettd vuotuinen kokonaiskorotus on edelld mainitut prosentit.
Laskennallisena vuotena kiytetdfin 365 vrk (esim. 300 péivén kuluttua vuokrasopimuksen
jaesisopimuksen allekirjoittamisesta arvonnousu on (1+1,4 %0)~(300/365)=1,0115eli 1,15
%). Liitteend 1 on esimerkkilaskelma koko vuokra-alueen Iunastushinnasta kolmen
ensimmaéisen vuoden aikana.

Vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle tdmén pyynnOstd méaardosien edelld mainitulla
tavalla tarkastetun kauppahinnan lunastusoikeuden kiyttdmistd varten. Vuokralainen
vahvistaa lunastushinnan oikeellisuuden osaltaan.

Vuokralainen maksaa kulloinkin lunastuksen kohteena olevan médrdosan suuruisen osan
edelld kuvatun mukaisesti koko Tontin korotustarkistetusta lunastushinnasta., Liséksi
vuokralainen maksaa lunastuksesta kulloinkin aitheutuvan varainsiirtoveroseuraamuksen,
lunastuksesta aiheutuvan kaupanvahvistajan palkkion, lainhuudon hakemisesta aiheutuvat
kustannukset seki muut omat lunastuksesta aiheutuvat kustannuksensa. Muutoin osapuolet
vastaavat omista kustannuksistaan.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vookralaisella on oikeus kulloinkin lunastaa Tontin
méidrdosa vapaana siihen mahdollisesti kohdistuvista kiinnityksistd ja sen kaltaisista
rasitteista, Lunastettavaan médrdosaan kohdistuu kuitenkin koko Tonttiin kirjattuna oleva
vuokraoikeus. Vuokranantaja vastaa kilnnityksien purkukustannuksista,

Vuokralainen sitoutuu sithen, ettd asunto-osakeyhtitn yhtidjdrjestyksessd sitoudutaan
timin maanvuokrasopimuksen mukaiseen lunastusprosessiin.

Vuokra-alueesta perittivii vuokraa alennetasn samassa suhteessa, kun vuokralainen on
lunastanut m#érdosia. Muilta osin tAmé vuokrasopimus jatkuu entisin ehdoin huolimatta
siitd, ettd vuokranantajan omistusosuus Vuokra-alueesta on pienentynyt em. lunastuksen
johdosta.

Vuokrakauden padttyessd vuokralaisella on halutessaan oikeus lunastaa Vuokra-alueen
vield lunastamatta oleva osuus kerralla edelld kuvatun periaatteen mukaisesti maaravtyvain
hintaan.



3.2 Yhteisomistussuhteen purkamista koskevat ehdot

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilld on yhteisomistussuhde Vuokra-alueeseen, kun he
omistavat sitd yhdessd madrdosin. Osapuolet toteavat tarkoituksenaan olevan, ettd tdmé
sopimus sdilyy voimassa yhteisomistussuhteen ajan ja ettdl vuokralaisella on oikeus kiyttad
ja hallita yhteisomistuksen kohteena olevaa Vuokra-aluetta tissd sopimuksessa mainituin
ehdoin vuokranantajaa enempid kuulematta.

Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta oman osuufensa eroftamista yhteisomistuksen
kohteesta tai kohteen myymistd yhteisomistussuhteen purkamiseksi. Jos jompikumpi
osapuoli edelld sanotusta huolimatta esittdd téllaisen vaatimuksen, on vuokralainen
velvollinen ostamaan ja vuokranantaja velvoitettu myymé#n omistuksessaan olevan
méadrdosan edelld mainituin tavoin korotusprosentilla tarkistetulla hinnalla kuuden (6)
kuukauden médrdajassa vaatimuksen esittimisestd. Lisiksi jos vuokranantaja tai
vuokralainen ei noudata edelld mainittua ehtoa olla esittAméttd vaatimuksia
yhteisomistussuhieen purkamisesta, ehtoa rikkova Osapuoli on velvollinen maksamaan
toiselle Osapuolelle sopimussakkona Tontin lunastamatta olevan méairdosan edelld
mainituin tavoin médrdytyvan kauppahinnan kaksinkertaisena.

3.3 Esisopimus kiinteistdn kaupasta

Osapuolet toteavat, ettd em. lunastuslavseke tulee tehdd maakaaren mukaisessa kiinteiston
kauppaa koskevassa madramuodossa. Téstd johtuen vuokranantaja ja vuokralainen ovat
allekirjoittaneet erillisen esisopimuksena kiinteistén kaupasta, joka allekirjoitetaan
vhtdaikaisesti timén maanvuokrasopimuksen kanssa.

4. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
4.1 Vuokra-alueen kéyttitarkoifus

Vuokra-alue luovutetaan kiytettiviiksi maanvuokralain {258/1966) 3 luvun tarkoittamalla
tavalla asumiseen,

Vuokralaisella on velvollisuus rakentaa Vuokra-alucelle viranomaisen hyvaksymén
rakennusluvan mukaisesti asuin- ja muita rakennuksia siten kuin Vuokra-alueen
kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen huolehtii siitd, ettd hénelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd h#n noudattaa lainsdddinnén ja viranomaisten
mahdollisesti  asettamia vaatimuksia ja médrAyksid. Vuokranantaja sitoutuu
mydtivaikuttamaan tarvittavien viranomaislupien saamiseen mm. antamalla tarpeelliset
valtakirjat sekd hyviksymallda ja allekirjoittamalla Vuokra-alueen rakentamisen
edellyttimét yhieisjirjestely- ja rasitesopimukset viivytyksettd sen jélkeen, kun
vuokralainen tAtd pyytdd. Selvyyden wvuoksi kuitenkin todetaan, eftd tdméin



maanvuokrasopimuksen ollessa  voimassa yhteisjdrjestely- ja rasitesopimuksissa
sovittavista Vuokra-aluetta koskevista velvoitteista ja vastuista (mukaan lukien
kustannusvastuut) vastaa vuokralainen, joka saa myds em. sopimuksissa sovittavat
oikeudet hyvikseen.

4.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen huolehtii rakennustensa ja Vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta sen mukaan mitd maankdytté- ja rakennuslaissa sekd muualla
lains#ifdinnosséd kiinteistén kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta kiinteistén
omistajalle/halijalle madritdin, Vuokralaisen on pidettdvd Vuokra-alue rakennuksineen
hyvissd kunnossa ja noudatettava vuokranantajan antamia kohtuullisia kunnossapitoa
koskevia mi#riyksid. Puusto kuuluu vuokralaiselle. Niitd alueella kasvavia puita, joita ei
ole tarpeen kaataa rakentamisen vuoksi, el saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa, mikéli ne
eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen Vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannus- ja peruskorjaustdiden tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista,

Kunnossapitovelvollisuudesta, perusparannuksista tai peruskorjauksista taikka muista
suorittamistaan tGistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikd vuokranmalesussa hyvitysti.

Vuokralaisella ei ole myoskadn oikeutta vuokrasuhteen paittyessd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tdistd.

4.3 Maaperin pilaantuminen

Vuokranantajan tiedon mukaan vuokrakohteen maaper tai pohjavesi et ole pilaantunut
eikd silld ole harjoitettu toimintaa, josta olisi aiheutunut maaperéin tai pohjaveden
pilaantumista. Vuokranantaja on ostanut Vuokra-alueen 1.10.2021 allekirjoitetulla
kauppakirjalla Kiinteisté Oy Jyviskylén Ilmarisenkatu 7-9:1té ja Kiinteistd Oy Jyviskylédn
Kalevankatu 10:1t4. Myyjit ovat kauppakirjassa ilmoittaneet, ettd myyjien omistusaikana
tal myyjien tieten sitd ennen Vuokra-alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa tai
varastoitu sellaisia jitteitd, joista voisi aiheutua maaperin pilaantumista tai roskaantumista.
Mahdollisesta ennen  kauppaa tapahtuneesta maaperdn pilaantumisesta  tai
roskaantumisesta ja sen aiheuttamista toimenpiteistd ja aiheutuvista kustannuksista tai
korvauksisia Vuokranantajalle tai kolmansille tahoille vastaavat myyjét.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd Vuokra-alue el vuokralaisen toimesta eikd
muutoinkaan pilaann.

Vuokralaisen on ympiéristénsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomasti asiasta tiedon
saatuaan ilmoitettava valvontaviranomaiselle ja Vuokranantajalle, jos maahan (ai
pohjaveteen on piissyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.



Mikéli Vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristonsuojelulaissa
(527/2014) tai kulloinkin voimassa olevan muun ympéristdsuojelua koskevan tai
ympéristén pilaantumista sééintelevin lainsdddédnnon tarkoittamalla tavalla pilaantunut
vuokralaisesta johtuvasta syystd, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta soveltuvien lakien ja  viranomaismi#riysten, vuokra-alueella
voimassaclevan asemakaavan ja asuinrakentamisen edellyttdmélld tavalla ja tasoon, Mikél
vuokralainen laiminly6 pubdistamisvelvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

4.4 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko Vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdmé#n sopimuksen méirdyksii myos muutoin. Vuokralaisella on oikeus
osallistua vuokranantajan ja viranomaisten kanssa katselmuksiin, Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos kafselmus on aiheuttanut aiheellisia muistutuksia, on wvuokralainen velvollinen
korjaamaan puutteellisuudet vuokranantajan ja viranomaisten maardimassi kohtuullisessa
ajassa.

4.5 Vahinkotapahtuma

Mikéli  Vuokra-alueclla oleva  vuokralaisen omistama rakennus  tuhoutuy
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle vastaavanlainen rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja
loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pident tissé tarkoitettuja médriaikoja.

Edelld sanotun lisfiksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle Vuokra-
alueeseen vuokra-aikana kohdistuvat vuokralaisesta johtuvat vahingot sekd muut vuokra-
aluetta koskevat, vuokra-aikana aiheutuvat viat ja puutteet.

4.6 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitd4 kunnossa ja puhtaana kiinteistton rajoittuva katu ja yleinen
alue madrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/1978) on sdddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdannossi
méadratain.

Milloin Vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssi jirjestyksessi luovutettu
yleiseen kéytt6dn, mutta sitd kuitenkin kiytetdfin yleiseen litkenteeseen, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiscen kiyttddn



luovutettujen katujen ja yleisten alueiden osalta on siédetty ja madritty, ellei toisin ole
sovittu,

4.7 Rasitteet ja vastaavat

Vuokra-alueeseen ei timén sopimuksen allekirjoitushetkelld kohdistu muita rasitteita kuin
mitd sopimuksen allekirjoituspaivélle paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden yms, sijoittamisen kiinteistélle.
Vuokranantaja siirtdé tdmén sopimuksen allekirjoituksin vuokralaiselle kaikki vastuut ja
velvollisuudet liittyen kaikkiin vuokra-alueeseen kohdistuviin kirjattuihin rasite- ja
yhteisjdrjestelysopimuksiin sisdltyviin kunnossapitovelvoitteisiin sekd niihin liittyviin
kustannuksiin. Vuokranantaja sitoutuu myétdvaikuttamaan sithen, ettd Vuokra-aluetta
koskevat vuckralaisen uudisrakennushankkeen edellyttimat rasite-  ja
yhteisjérjestelysopimukset saadaan asianmukaisesti tehtyd ja kitjattua.

4.8 Vuokraoikeuden siirto ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus siirtdd timén sopimuksen mukaiset oikeutensa ja velvollisuutensa
vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokracikeudesta
erillddn. Sen jilkeen, kun vuokralainen on kayttdnyt kohdassa 3.1. sovittua
lunastusoikeuttaan ensimméisen kerran, vuokraoikeus voidaan luovuttaa vain lunastettujen
méadrdosuuksien kanssa samalle luovutuksen saajalle.

Vuokralainen on velvollinen sisdllyttiméadn vuokraoikeuden siirtoa koskevaan siirtokirjaan
médrdykset siitd, ettd siirronsaaja uutena vuokralaisena on velvollinen hakemaan
vuokraoikeuden siirron kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995)
sdfinndsten mukaisesti. Uuden vuokralaisen tulee myds viipymiétid ilmoittaa siirrosta
vuokranantajalle. Ilmoituksen tulee liittdd jaljenndkset saantoasiakirjoista.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan etukéteen antamaa kirjallista suostumusta
alivuokrata tai muutoin luovuttaa Vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle. Vuokralaisella
on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa Vuokra-alueella oleva rakennus tai sen
osa toiselle kiiytettaviksi.

5. UUDELLEENVUOKRAUS

Tatd kohtaa 5 sovelletaan ainoastaan, mikdli vuokralainen ei ole vuokrakauden aikana
lunastanut Vuokra-aluetta kokonaisuudessaan omistukseensa kohdassa 3 todetulla tavalla
ja vuokranantaja ei vaadi kyseisen lunastusvelvollisuuden tayttdmistd.



5.1 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on efuoikeus vuokrakauden piitiyessi saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttdnyt kaikki tdmén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kéyttStarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoiftanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen
vuokrakauden pé#ttymistd haluavansa kiyttdd tissé tarkoitettua etuoikeuttaan,

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle tdméin pyynndstd viimeistiin kuusi (6)
luukautta ennen ylid mainitun vuokralaiselle asetetun midrfiajan padttymists, tullaanko
alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokra-alue vuokrataan uudelleen ldht6kohtaisesti samoin ehdoin, clleivit osapuolet
erikseen toisin sovi.

6. MENETTELY SOPIMUKSEN PAATTYESSA

Vuokrasopimuksen piittyessi sovelletaan ensisijaisesti timén sopimuksen kohdan 5.1
mukaista menettelyd vuokrasuhteen jatkamisesta. Jos vuokrasopimusta ei jatketa tai jos
tAmé sopimus padttyy muusta syystd kuin vuokralaisen lunastettua koko vuokrakohteen
itselleen tai Vuokra-alueesta on tehty Tonttikohtaiset sopimukset, ja osapuolten vilille on
muodostunut kohdan 3.3 mukaisesti yhteisomistussuhde, osapuolet ovat velvollisia
sopimaan Tontin vhieisomistussuhfeen purkamisesta kolmen (3} kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen péittymisesti.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen piittyessd viemidn pois sellaiset omistamansa
rakennutkset, laitteet ja laitokset selki muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on omaisuutensa poisviennin jilkeen velvollinen myds siistimafn alueen.
Mikili tdssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
lamukauden kuluessa vuokrasopimuksen péiittymisestd, vuokranantajalla on oikeus
vuokralaisen lukuun myydi se julkisella huutokaupalla sekd siistid alue. Téstd aiheutuvat
kustannukset vuokranantajalla on oikeus kattaa myynnisti saaduilla varoilla. Mikéli
Vuokra-alueella oleva vuokralaisen tissd tarkoitettu omaisuus kattaa arviolta 1dhinng vain
jullkisen huutokaupan jérjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

7. MUUT SOPIMUSEHDOT
7.1 Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokraoikeus kirjataan Vuokra-alueeseen parhaalle etusijalle. Osapuolet ovat kuitenkin

tietoisia siitd, ettd mahdollinen vuckranantajan ja osittain kiinteistéd omistavan/omistavien
vuokralaisen/vuokralaisten vélisen hallinnanjakosopimuksen kirjaus saadaan tehdd vain
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parhaalle etusijalle. Vuokralainen hakee vuokraoikeuden kirjaamista maakaaren
mukaisesti kahden viikon kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

7.2 Kiinnitys

Vuokralainen hakee parhaalla efusijalla kolminkertaisen vuosivuokran méérdisen
ldinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokralaisen omistamiin
rakennuksiin ja laitteisiin sekd sitoutun mafrddmadn, ettd panttikija luovutetaan
vuokranantajalle kahden viikon kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Mildli
vuokralaisen ja kiinteistén muiden vuokralaisten kesken tehddidn hallinnanjakosopimus,
tima kirjataan kuitenkin tdssd kohdassa mainitun estdméttd paremmalle etusijaile kuin
kiinnitykset. Vuokranantaja vastaa tdlléin tarvittavien panttioikeuksien haltijoiden
suosturnusten hakemisesta.

7.3 Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa edelld mainittua kiinnitystid koskevan panttikirjan vuokranantajalle
vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi.

7.4 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat sekii maasto-olosuhteet. Vuokralainen on
verrannut niitd alueesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin, Vuokralaisella ei ole”
huomauttamista niiden seikkojen osalta.

7.5 Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. lainhmutotodistus

2, rasitustodistus

3. kiinteistérekisteriote

4. kaavakartat ja -madrdykset

Vuokralainen on tutustunut myds naapurikiinteistdjd koskeviin kaavakarttoihin ja
méariyksiin.

7.6 Oikeus suunnitelmiin ennen rakennusten hyviksyttyé kiyttdénottoa

Mikali vuokralainen laiminlyé vuokranmaksun véhintddn 1 vuoden ajalta enmen
rakennusten hyviksyttyd kiyttéénottoa, vuokranantajalla on oikeus saada omistusoikeus
kaikkiin vuokralaisen omistamiin suunnitelmiin ja piirustuksiin, jotka liittyvat Vuokra-
alueeseen, mikdli wvuokralaisella on oikeus médritd niiden luovuttamisesta
vuokranantajalle.
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7.7 Sovellettava lainsdadinté

Téhén vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa maanvuokralakia
(258/1966).

7.8 Erimielisyyksien selvittdminen

Téstd sopimuksesta mahdollisesti atheutuvat riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti
osapuolten vilisin neuvotteluin. Ellei neuvotteluissa péfistd sovintoon, erimielisyydet
ratkaistaan kiinteistoén sijaintipaikan kérdjdoikeudessa.

7.9 Imoitukset

Kaikki téstd sopimuksesta johtuvat tiedonannot, vaatimukset ja ilmoitukset tulee ilmoittaa
kirjallisesti alla osapuolten yhteisesti sopimille tahoille seuraaviin osoitteisiin:

Jos vuokranantajalle:

Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto
Kaptensgatan 14

22100 Mariehamn

Jos viokralaiselle:

Asunto Oy Jyviskylan Puistolan Torni
¢/o Pohjola Rakennus Oy Suomi
Kalevankatu 10, 40100 Jyviskyld

Osapuolten on viivytykseitd ilmoitettava kirjallisesti toiselle osapuolelle nimedin,
osoitettaan sekd kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Vuokrasopimus tulee voimaan heti, kun sopimuksessa mainittu vuokranantaja on ostanut
vuokrasopimuksen kohteen itselleen ja thmé vuokrasopimus on allekirjoitettu.



ALLEKIRJOITUKSET

Tamé vuokrasopimus on tehty kahtena kappaleena, yksi kullekin osapuolelle.

Jyviaskyléssa 1. lokakuuta 2021

Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto

Julia Roénnlund, valtakirjalla

Asunto Oy Jyvaskylin Puistolan Torni

Il P

Veli-Pekka Into

Liitteet: 1. Esimerkkilaskelma
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Liite 1 Esimerkkilaskelma tonttivuokran ja lunastushinnan maardytymisesta

Asunto Oy Jyvdskylan Puistolan Torni
179-3-53-20

1738 771,02 euroa
69 550,84 euroa
1808 321,86 euroa

Hankintahinta
VSV (4%)
YHTEENSA

Perusvuokra, % 4,1% pa
Arvonnousu % 1,4% pa
Hankekehitys ja rakentaminen L ; S

Vuosi (kdyttédénottoon) -3 -2 -1 Valm.vuosi 0 4 Be
Vuokra % 4,10 % 4,14 wm_ 4,18 % 4,40 % 4,44 %
Arvonnousu % 1,40 % 1,40 % 1,40 % 1,40 % 1,40% ..
Vuokra efa 74 141,20 74 882,61 7563143 78 702,37 79 489,40 80 284,29
Vuokra €/kk 6178,43 6 240,22 6 302,62 6 558,53 6624,12 6 690,36

1808 321,86 1833638,36 1859 309,30 1965 637,65 1993 156,58 2021 060,77

Lunastushinta e

Tami laskelma esittda tontinvuokran ja tontin lunastushinnan méiraytymisen kuvitteellisella aikataululla, jossa kdyttéonotto tapahtuu tasan 4 vuoden kuluttua sopimuksen allekirjoittamisesta ja elinkustannusindeksi on alle 1 %.
en kiytténottoaikataulu ja elinkustannusindeksi voivat poiketa tdssd laskelmassa esitetyistd.

Kaytténottoaikataulu ja elikustannusindeksi ovat olettamuksia. Todel



ALANDSBANKEN RAHASTOT

Maarianhamina 28.9.2021

VALTAKIRJA

Alandsbanken Rahastoyhti® Oy (Y-tunnus 1471362-6, jaliempana "Rahastoyhtio”) hallinnoi suomalaisena
vaihtoehtorahastojen hoitajana Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahastoa (Y-tunnus 2735964-6,
jéliempéana "Rahasto”).

Vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) sekd Rahaston saantéjen mukaan Rahastoyhtio
edustaa Rahastoa kaikissa Rahaston toimintaan liittyvissa asioissa, esimerkiksi sijoituspaatoksissé, jotka
koskevat Rahaston varojen sijoittamista, seka harjoittaessa niitd oikeuksia ja velvollisuuksia, jotka seuraavat
Rahaston varoista. Rahaston ja Rahastoyhtién toimintaa valvoo Suomen Finanssivalvonta.

Rahaston vastaavina salkunhoitajina toimivat johtaja Antti Valkama (19.08.1971) seké sijoitusjohtaja Matilda
Borchers (26.09.1990) ja salkunhoitaja Julia Rénnlund (10.04.1995). Rahastoyhtié valtuuttaa Antti Valkaman,
Matilda Borchersin ja Julia Rénnlundin yhdess# tai yksin allekirjoittamaan Rahaston nimessé seuraavia
kiinteistdja ja masraaloja koskevat kauppakirjan, maanvuokrasopimukset ja kiinteistékaupan esisopimukset:

Tontti 179-3-53-18
Tontti 179-3-563-20

¢ Noin 379 m2 suuruinen méaaraala, joka muodostuu tonttien 179-3-53-13 ja 179-3-53-14 mé&araaloista (tuleva
tontti 179-3-53-19)

Tama valtakirja on voimassa allekirjoittamispaivasta 31.10.2021 asti.

Toimitusjohtaja

andsbanken Rahastoyhtié Oy

Todistajat:

Mandsbanken Rahasteyhtit Oy Kotipalkka: Marlehamn 22100 Mariehamn, Kaptensgatan 14 ) Puhelumaksut 8,35 snt/pubelu +
www.alandsbanken.fi Y=tURAUS: 1471362:6 PB 3 AX-aa161 16,69 snt/minuutti (alv 34 %).
fahasta@alandsbanken. fi Puh. o284 29 088" Puhelut tallennetaan.

Fax 8204 291 439



ASUNTO OY JYVASKYLAN PUISTOLAN TORNI POYTAKIRIA

YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 29.9.2021
Paikka . Pohjola Rakennus Oy Suomen toimitilat, Jyvaskyla
Lasnd Pohjola Rakennus Oy Suomi, edustajanaan Hannele Saarenkyld

edustaen yhtion koko osakekantaa, 2 500 osaketta ja dant4.

1§ Kokouksen avaus
Kokouksen avasi ja sen puheenjohtajana ja sihteeriné toimi Hannele Saarenkyli.

2§ Kokouksen laillisuus ja paitdsvaltaisuus
Koska yhtion koko osakekanta oli kokouksessa edustettuna, todettiin kokous lailliseksi ja padttsvaltaiseks!.
Paatettiin, ettd poytakirja tarkastetaan ldsné olleiden sahkéisin allekirjoituksin {(Visma Sign).

3§ Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistén mégriiosien kaupasta
Paitettiin vuokrata Jyvdskylén kaupungissa sijaitseva tontti, jonka kiinteistétunnus on'179-3-53-20
Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahastolta pitkdaikalselle {30 vuotta) maanvuokrasopimuksella.

Padtettiin ottaa em. sopimus allekirjoitettuna yhtitta sitovaksi ja liittds se pdytékirjaan.

Todettiin, ettd maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti, vuokralainen hakee parhaalla etusijalla
kolminkertaisen vuosivuokran méérdisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokralaisen omistarniin rakennuksiin ja laitteisiin sekd sitoutuu méaradmaiin, ettd panttikirja luovutetaan
vuokranantajalle kahden viikon kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Paatettiin pantata em. haettava kiinnitys vuokranantajalle, Alandsbanken Tonttirahasto
Erikoissijoitusrahastolle.

Lis&ksi paatettiin allekirjoittaa esisopimus kiinteistén maardosien kaupasta Alandsbanken Tonttirahasto
Erikoissijoitusrahaston kanssa edelld mainittuun kiinteistéén liittyen. Esisopimus mahdollistaa tarkemmin
siind madratylla tavalla vuokranantajan omistaman tontin fai sen méirdosien lunastamisen yhtiolle.

Péatettiin ottaa esisopimus kiinteistdn maédriosien kaupasta allekirjoitettuna yhtiétd sitovaksi ja liittds se
p&ytakirjaan,

4§ Maanvuokrasopimuksen ja esisopimuksen kiinteistén méiriosien kaupasta allekirjoittaminen
Todettiin, ettd Veli-Pekka Into yksin allekirjoittaa maanvuokrasopimuksen ja esisopimuksen kiinteistén
méaadrdosien kaupasta yhtidn puolesia.

5§ Kokouksen padttdminen
Koska muita asicita ei ollut, puheenjohtaja paéatti kokouksen,

Vakuudeksi

Hannele Saarenkyla
puheenjohtaja, sihteeri
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