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Yhtiojarjestys

1 § Yhtion toiminimi on Asunto Oy Vaajakosken Toive, Jyvaskyla.
2 § Yhtion kotipaikka on Jyvaskyla.

3 § Yhtidon toimiala

Yhtidén hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 17906901070006

Kiinteistdn hallintaperuste: omistus

Lisadtieto: Yhtidén toimialana on hallinnanjakosopimuksen
perusteella omistaa ja hallita Jyvaskylan kaupungissa,
Vaajakosken kaupunginosassa, korttelissa 107 sijaitsevaa tontin 6
Osaa sekd omistaa ja hallita em. tontin osalle rakennettavia
rakennuksia. Yhtidén omistamista rakennuksista on huoneistojen
yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoksi.

4 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtidn
rakennuksissa seka autopaikkoja seuraavasti:

Talo B
Osoite: Huoltopolku 2, Jyvaskyla

Talo B, Huoltopolku 2, Jyvaskylad huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi
B 1 2h+kt 39,00 m? 1-205 205 asuinhuoneisto
Krs. 1
B 2 lh+kt 26,50 m? 206-361 156 asuinhuoneisto
Krs. 1
B 3 3h+kt+khh+s 85,50 m?2 362-755 394 asuinhuoneisto
Krs. 1
B 4 2h+kt 43,50 m?2 756-976 221 asuinhuoneisto
Krs. 1
B 5 lh+kt 22,50 m? 977-1119 143 asuinhuoneisto
Krs. 1
B 6 lh+kt 22,50 m? 1120- 143 asuinhuoneisto
1262
Krs. 1
B 7 lh+kt 22,50 m? 1263~ 143 asuinhuoneisto
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Rakennuksen ulkopuolella olevat autopaikat:
Tyyppi, kdyttotarkoitus
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Lisatieto:
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8480

AK31 8481- 10 Katos
8490

AK32 8491- 10 Katos
8500

AK33 8501- 10 Katos
8510

AK34 8511- 10 Katos
8520

AK35 8521- 10 Katos
8530

AK36 8531- 10 Katos
8540

AK37 8541- 10 Katos
8550

AK38 8551- 10 Katos
8560

Koko yhtiota koskeva lisatieto

Yhtidon valittomaan hallintaan jaavat kellarikerroksessa seka 1.
kerroksessa sijaitsevat:

- tekniset tilat

- irtaimistovarastot (VSS)

- ulkoiluvalinevarastot (UVV)

- saunaosasto

- sekd kaikki muut erikseen mainitsemattomat ei osakashallintaan
kuuluvat tilat.

Yhtid on osapuolena tonttia 6 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa.

Osassa parvekkeita on pelastautumiseen tarkoitettu tikasluukku parvekkeen
lattiassa. Osakkaan tulee pitad poistumistie esteettdména.

5 § Edustaminen
Yhtion toiminimen allekirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnditsija kumpikin yksin ja hallituksen jdsenet kaksi yhdessa.

6 § Vastikkeet
Yhtiodkokous madaraa suoritettavien vastikkeiden suuruuden. Vastikkeiden ja
muiden maksujen seka kayttokorvausten maksutavan ja -ajan maaraa hallitus.

Yhtiovastike jaetaan hoitovastikkeeseen, pa&domavastikkeisiin A ja B,
vesivastikkeeseen, autopaikkavastikkeisiin A ja B, sahkoautopaikan
latausvastikkeeseen sekd tarvittaessa jaljempana maariteltyyn
arvonlisédverovastikkeeseen.

Hoitovastike:

Hoitovastikkeen suuruuden perusteena ovat edelld 4 S:ssd mainitut
huoneistojen pinta-alat. Hoitovastikkeella katetaan yhtidn kiinteistdn Jja
rakennuksen kaytostad sekd yllapidosta aiheutuvat kulut. Lisdksi silla
katetaan muut yhtidén toiminnasta, kiinteistdn ja rakennuksen kayttoodn
liittyvan hydédykkeen yhteishankinnasta seka muista yhtidlle kuuluvista
velvoitteista aiheutuvat kulut, pois lukien ylld mainittuihin muihin
yvhtidvastikkeisiin kuuluvat menot.



Padomavastike:

Paddomavastikkeen A suuruuden perusteena ovat 4 §:ssd mainitut
asuinhuoneistojen osakelukumaarat. Padomavastikkeella A katetaan ne yhtiodn
pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat rakennusaikaisista
pitkdaikaisista lainoista.

Padomavastikkeen B suuruuden perusteena ovat 4 §:ssa mainitut huoneistojen
pinta-alat. Padomavastikkeella B katetaan ne yhtion pitkavaikutteiset
menot, Jjotka aiheutuvat yhtion kiinteistdn ja rakennusten
lisdrakentamisesta, peruskorjausta ja uudistusta varten otetuista
pitkadaikaisista lainoista.

Paddomavastikkeet A ja B on yhtidssad tuloutettava silta osin, kun tuloutus
ei tarkoituksenmukaisten veropoistojen tultua hyddynnetyiksi johda
yhtidolle verotettavan tulon muodostumiseen. Tatd madrdysta ei sovelleta
osakkeenomistajien mahdollisesti maksamiin lainaosuuksiin. Yhtiodkokous
paattaa lainaosuussuoritusten tulouttamisesta tai rahastoimisesta.

Vesivastike:

Vesivastikkeen suuruus maadrataan kayttden perusteena huoneistoissa asuvien
henkildiden lukumdaraa. Vesivastikkeella katetaan kulutetusta vedestsi,
jatevedestd ja veden lammittamisesta aiheutuvat kulut. Vesivastike
tasataan vahintaan kerran vuodessa kadyttaen tasauslaskutuksessa perusteena
huoneistoihin asennettujen mittareiden osoittamia kulutuslukemia.

Huoneiston sahko:

Huoneistossa kuluttamansa sahkon maksaa kukin huoneiston haltija suoraan
sahkontoimittajalle sadhkosopimuksen mukaisesti. Huoneiston uusi
osakkeenomistaja on velvollinen huolehtimaan sa&hkdsopimuksen siirrosta
huoneiston osakkeiden omistajanvaihdoksen yhteydessa.

Autopaikkavastike:
Autopaikkavastiketta A peritdan jokaiselta sahkodpistokepaikalta ja vastike
on samansuuruinen kultakin paikalta.

Autopaikkavastiketta B peritdan jokaiselta autokatospaikalta ja vastike on
samansuuruinen kultakin katospaikalta.

Sahkoéauton latausvastike:

Osakkeenomistaja, jonka omistamaan autopaikkaan on asennettu sa&hkdauton
latausmahdollisuus, ja latauksesta aiheutuvat sahkonkulutuksen
kustannukset kohdistuvat yhtidlle, on ko. s&hkdautopaikan omistaja
velvollinen maksamaan yhtidlle autopaikkavastikkeen lisdksi sahkdauton
latausvastiketta, jonka perusteena on autopaikan sadhkémittarin osoittama
kulutuslukema.

Vastiketta voidaan perié& kuukausittain ennakkoon, jolloin tasauslaskutus
tehdaan vahintaan kerran vuodessa ja johon lisatédan mittaamisesta
aiheutuneet mittauskustannukset.

7 § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisadverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin
maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisaverovastiketta. Hakeutuminen
edellyttdaa kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan nimenomaisen suostumuksen.



Yhtidkokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisadverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena verovelvolliseksi
hakeutuneiden huoneistojen yhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita
seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuvat ylimddraiset
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.

2. Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisdverovastikkeita méarattédessa huomioidaan
vahennyksena yhtidon arvioiduista arvonlisaverollisista ostoista niiden
huoneistojen vastikeperusteen mukainen osuus, Jjoiden osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi ja jonka osuuden yhtid hakeutumisen
jalkeen tai kiinteistdinvestointia koskevan tarkistuskauden aikana
huoneistojen kayttotarkoituksessa tapahtuneen muutoksen johdosta wvoi
vahentdd omassa arvonlisaverotilityksesséaan.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla
ja yli- ja tai alijaama otetaan huomioon seuraavaan vuoden
arvonlisaverovastikkeita maarattaessd. Arvonlisdverovastikkeiden maksuajan
ja -tavan maaraa yhtion hallitus.

Jos yhtid arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisen seurauksena saa
palautuksena takaisin uudisrakentamiseen sisaltynyttd arvonlisaveroa,
tulee mainittu maara kayttda palautukseen oikeutettujen huoneistojen
yhtidlainaosuuksien lyhentamiseen.

Jos yhtid joutuu kiinteistdinvestointeja koskevien tarkistussadanndsten
perusteella tarkistamaan jo tekemidan vahennyksia, lasketaan téasta
aiheutuneet kustannukset palautuksen aiheuttaneen huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan arvonlisaverovastikkeeseen.

Mikali huoneiston osalta arvonlisdverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan
mahdollisen laskennallisen alijdadman myohemmin tehtavan jalkilaskelman
perusteella.

Arvonlisadverovastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa yhtioén hallitus.

8 § Yhtidlainat
Yhtidlle on otettu kiinteistdn rakentamista varten pitkaaikaista lainaa,
joka kohdistuu ainoastaan asuinhuoneistojen osakkeisiin.

Osakkeenomistaja ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle 6 §:n mukaisien
vastikeperusteiden mukaan laskettavan osuuden yhtion sellaista
pitkaaikaisista menoista, jotka aiheutuvat kiinteistdn tai rakennuksen
hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta, uudistuksesta tai niihin
verrattavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen m&&dr&dadmind aikoina.
Hallitus voi maarata kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran
suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn
on viipymatta kaytettava yhtidn lainojen lyhenté&miseen sen mukaan, kuin
maksettaessa on tarkoitettu.



Lainaosuusmaksut on méarattava siten, ettd osuussuorituksina kertyvilla
varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siita
meneva korko ja mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet pddomalisaykset
laskettuina siihen p&ivéaan, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentéaa
vastaavia lainojaan. Jos yhtidlainoja osuussuorituksella lyhennettaessa
joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina
maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta
aiheutunut lisémeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittava
padomavastike lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtidon kaikista muista
paitsi edelld ensimméisessa momentissa mainituista lainoista aiheutuneista
menoista. Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuutenaan vain osan,
maarataan hanen osaltaan paaomavastike siten, ettd siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhtiodlle
aiheuttamat menot.

Yhtiokokous paattaa lainaosuussuoritusten tulouttamisesta tai
rahastoimisesta.

9 § Rahastot

Yhtidkokouksen paadtoksella voidaan yhtidlle perustaa rahastoja. Rahaston
mahdollisesta purkamisesta, samoin kuin niissa oleville varoille
maksettavasta korosta sekd muista ehdoista paattaa yhtiodkokous.

10 § Autopaikat yhtidssa
Yhtion kaikki autopaikat ovat osakkeina.

Ainoastaan autopaikkaosakkeiden omistaminen yhtidstd ei oikeuta kayttaméan
yhtion valittodmassad hallinnassa olevia tiloja edellyttéden, etta
kayttdorajoitus ei estd autopaikkojen kayttoa.

Yhtidén autopaikat on varustettu lammityspistokkein, joiden kayttaminen
muuhun, kuin auton lammittamiseen on kielletty.

Sahkoautot:

Mik&li osakashallinnassa olevalle autopaikalle on asennettu sahkdajoneuvon
latauspiste, vastaa osakkeenomistaja ko. sdhkdautopaikkaan liittyvien
latauslaitteiden kunnossapidosta, vakuuttamisesta ja uusimisesta
aiheutuvista kustannuksista. Vastuu kunnossapidosta kattaa vastuun
huollosta, hoidosta, korjaamisesta, perusparannuksesta ja uudistamisesta
ja mainittujen toimenpiteiden kustannuksista. Osakkaan vastuu on edella
mainittu, vaikka muutos olisi toteutettu autopaikan aikaisemman osakkaan
toimesta. Osakkeenomistaja vastaa lisaksi kaikista sahkodauton
latauspisteen kayttamisestd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Mik&li autopaikkoihin asennetaan sahkodauton latausmahdollisuus yhtion
hyvaksyman ulkopuolisen palveluntarjoajan toimesta, wvastaa kukin
osakkeenomista/kayttédja kaikista latausaseman kaytdstad syntyvistad kuluista
suoraan palveluntarjoajalle. Palveluntarjoajan tulee vastata naiden
latauslaitteiden kunnossapidosta, vakuuttamisesta ja uusimisesta
aiheutuvista kustannuksista. Mikdli latauslaitteessa ilmenneen
puutteellisuuden tai vian vuoksi rakennukselle tai sahkdjarjestelmélle
aiheutuu vahinkoa, vastaa palveluntarjoaja niiden korjaamisesta seka
kustannuksista.



Sadhkoauton latauspisteen purusta ja ennalleen saattamisesta aiheutuneista
kustannuksista vastaa ko. autopaikan osakkeenomistaija.

11 § Hallitus

Yhtioén asioita, mikadli ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin, hoitaa
hallitus, johon kuuluu 3-5 jasentd. Hallitus valitsee keskuudestaan
puheenjohtajan. Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi
seuraavan varsinaisen yhtiodkokouksen paattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on
saapuvilla. Aidnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide ja
puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettava poytakirjaa, jonka allekirjoittaa kokouksen
puheenjohtaja ja vahintdan yksi hallituksen jasen tai kokouksessa lasna
ollut isadnnditsija.

12 § Isannoditsija

Yhtislla voi olla hallituksen nimittama isannditsija, jonka tulee
hallituksen ohjeiden ja maarayksien mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa
hallintoa. Isannoditsijan tulee huolehtia siita, ettad yhtidon kirjanpito on
lainmukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.
Isannditsijalle maksettavan korvauksen suuruuden paattaa yhtion hallitus.
Isannditsija ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

13 § Tilintarkastajat

Yhtidssd on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastajaa. Mikali
tilintarkastajaksi valitaan tarkastuslaissa mainittu yhteiso, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajat valitaan
tehtdavaansa toistaiseksi. Tilintarkastajan toimikausi pdattyy ja uuden
tilintarkastajan toimikausi alkaa uuden tilintarkastajan valinnasta
paattavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa. Yhtiolla ei ole
velvollisuutta valita toiminnantarkastajaa, ellei yhtiokokous toisin
paata.

14 § Tilikausi

Yhtidén tilikausi on 1.1.-31.12. Tilinpaatds on luovutettava neljan
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisestad tilintarkastajalle, jonka on
annettava tarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle vahintaan kolme
viikkoa ennen tilinpaatdsta kdsittelevaad varsinaista yhtidkokousta.
Tilintarkastajien mahdollisesti tekemist& muistutuksista tulee hallituksen
antaa kirjallinen selvitys toimintakertomuksensa yhteydessa
yhtiokokoukselle.

15 § Kokouskutsu

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle hanen yhtiodlle ilmoittamallaan osoitteella, Jjollaisena
pidetdaan myds osakkeenomistajan nimenomaisesti tahan tarkoitukseen
ilmoittamaa sahkopostiosoitetta. Kokouskutsut on toimitettava aikaisintaan
kahta kuukautta ja viimeistaan kahta viikkoa ennen yhtiodkokousta.

Osakkaan on mahdollista osallistua kokoukseen myds etana teknisen valineen
avulla taloyhtidn hallituksen niin p&adttdessa. Edellytyksend menettelyn
kayttamiselle on, ettd osallistumisoikeus ja dantenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittdad tavallisessa yhtidkokouksessa noudatettaviin
menettelyihin verrattavalla tavalla. Mahdollisuudesta osallistua
kokoukseen teknisen vadlineen avulla on mainittava yhtidkokouskutsussa.



Kokouskutsusta on kaytava ilmi, jos osallistuminen kokoukseen teknisen
valineen avulla rajoittaa osallistuvan osakkeenomistajan puhevaltaa.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtiodkokouksen
kdsiteltavaksi, on hdnen ilmoitettava siita kirjallisesti hallitukselle
niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

16 § Varsinainen yhtiokokous
Varsinainen yhtidkokous on pidettava kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisesta.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on esitettava:

1. tilinpaatds, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus;

2. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaisen yhtidon rakennusten
ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan viiden vuoden
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston ka&yttamiseen,
yvhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdstd aiheutuviin
kustannuksiin; seka

3. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssd& suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdista ja niiden tekoajankohdat.

paatettava:

tilinp&&tdksen vahvistamisesta;

taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

vastuuvapaudesta hallituksen jasenille Jja isannditsijalle;
talousarviosta ja yhtidovastikkeen maarasta;

hallituksen jasenten sekad tilintarkastajien palkkiosta; seka
hallituksen jasenten lukumdarasta.
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valittava:
10. hallituksen jasenet; seka
11. tilintarkastajat.

Ylimdadrainen yhtidokokous pidetaan, kun hallitus tai yhtidkokous niin
paattaa tai, kun se lain mukaan on pidettava.

17 § Yhtiokokousmenettely

Jokainen osake tuottaa yhtiodokokouksessa yhden aanen. Poissaolevilla
osakkeenomistajilla on oikeus kayttdad ddnivaltaansa asiamiehen
valitykselld. Yhtidokokouksessa Jjarjestettdvadssa aanestyksessad yhden
osakkeenomistajan &animadadra on enintdadn viidesosa kokouksessa edustettuja
osakkeiden yhteenlasketusta aanimdarasta.

Asiat ratkaistaan, mikali kyse ei ole yhtidjarjestyksen muuttamisesta tai
asunto-osakeyhtidlaissa muutoin ole toisin maaratty, vyksinkertaisella
danten enemmistolla.

18 § Kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
huoneistoissa ja huoneistoparvekkeilla sellaiset toimenpiteet, jotka ovat
tarpeellisia yhtidn kiinteistdn ja rakennuksen huollon, kunnossapidon ja
muiden vastaavien toimenpiteiden suorittamiseksi. Yhtid vastaa
huoneistokohtaisten ilmanvaihtokoneiden huollosta ja kunnossapidosta.

Mik&dli osakkeenomistaja on teettdnyt/tehnyt hallitsemaansa huoneistoon tai
sen ulkopuolelle rakennussuunnitelmiin kuulumattomia muutoksia/lisavyksia
rakennusaikana tai sen jalkeen, kunnossapito-, huolto- ja korjausvastuu



ndaiden osalta kuuluu huoneiston osakkeenomistajalle.
Muutoksista/lisdyksistd yhtidlle aiheutuneista kustannuksista sekd& ndiden
rakennukselle tai huoneistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa myds osakkeenomistaja.



