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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Aika: Torstai 18.4.2024 kello 19:00

Paikka: Technopolis Kontinkangas, kokoustila Taavetti, myos etdosallistuminen mahdollista
Kiviharjunlenkki 1 A, 90220 OULU

1. Kokouksen avaus
Kokouksen avasi hallituksen puheenjohtaja Janne Janhunen toivottaen lasnaolijat tervetulleiksi.

2. Kokouksen jarjestaytyminen
Esitys: Valitaan kokoukselle puheenjohtaja, sihteeri seka yksi poytakirjantarkastaja ja aantenlaskija.

Paatos:  Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Janne Janhunen ja sihteeriksi Jouni Vuorma.
Poytakirjantarkastajaksi ja aantenlaskijaksi valittiin Antti Niskanen.

3. Kokouksen osanottajien toteaminen
Esitys: Laaditaan luettelo kokouksen osallistujista, joka liitetdan poytakirjan liitteeksi.

Paatos:  Laadittiin liitteena oleva luettelo kokouksen osallistujista. Lisaksi kokouksessa oli [dsna isdnnditsija
Jouni Vuorma seka asianajaja Keijo Kauppila Asianajotoimisto Pro Juridica Oy:sta hallituksen
kutsumana asiantuntiajana. Kokouksessa oli edustettuna 16 959 osaketta ja danta yhtion 86 773
osakkeesta.

4. Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen
Esitys: Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:  Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

5. Kokouksen tydjarjestyksen hyviksyminen
Esitys: Kokouskutsun mukana toimitettu asialista hyvaksytaan kokouksen tyojarjestykseksi.

Paatos:  Kokouskutsun mukana toimitettu asialista hyvaksyttiin kokouksen tydjarjestykseksi.

6. Autopaikkoja koskevan asian sopiminen, asian esittely
6.1 Asian taustaa
Asiassa on kysymys Kauppalinnan katu 1:ssa sijaitsevan Oulun kaupungin 78. kaupunginosan korttelin 49
tontin 2 (564-78-49-2, "Tontti”) kiinteiston autopaikoitusta ym. koskevasta asiasta. Tontin omistavat yhdess;
Asunto Oy Oulun Pilke (Pilke), Asunto Oy Oulun Hehku (Hehku), Asunto Oy Oulun Kajo (Kajo), Asunto Oy Oulun
Sarastus (Sarastus), Kiinteistdosakeyhtio Oulun Metsatahti (Metsatahti), Asunto Oy Oulun Leisku (Leisku) ja
Asunto Oy Oulun Loiste (Loiste). Asunto Oy Oulun Hehku (”Asuntoyhtio” tai "Hehku”) hallitsee aluetta B.

Tonttia koskevan asemakaavan ja rakennusluvan mukainen velvoiteautopaikkojen maara on yhteensa 265
kappaletta. Toistaiseksi Tontille on autopaikkoja toteutettu yhteensa 187 autopaikkaa, osa
pysakointilaitokseen ja osa Tontin piha-alueelle. Asemakaavan ja rakennusluvan mukaisista pysakointisuojaan
sijoitettavaksi tarkoitetuista paikoista on rakentamatta 81 kappaletta. Oulun kaupungin pysakointipaikkojen
maaraa koskeva normi on muuttunut Tontin rakentamisen jalkeen 26.3.2018 siten, ettd Tontilla tulee olla
vahintaan yhteensa 113 autopaikkaa.

Tontin yhteisomistajien kesken ja toisaalta Tontin rakennukset rakentaneen rakennusliike Rakennustehon
kanssa on kadyty neuvottelua siitd, tulisiko rakennusluvan ja asemakaavan mukaiset viela rakentamatta olevat
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pysakointilaitokseen sijoitettavat autopaikat rakentaa, kuka tai mika taho rakentamisen tekisi, mika taho
vastaisi kustannuksista tai tulisiko hakea asemakaavan ja rakennusluvan muuttamista siten, ettei
rakentamatta jaaneita autopaikkoja tarvitse rakentaa.

Loiste on vaatinut Rakennustehoa suorittamaan puuttuvien autopaikkojen rakentamisen uuteen
pysakointilaitokseen. Muut Tonttia omistavat asuntoyhtiot eivat ole esittédneet edelld mainittua vaatimusta.
Rakennusteho ei ole suostunut rakentamaan pysakaintilaitoksen laajennusta ja autopaikkoja. Rakennusteho
on esittanyt asemakaavaan ja rakennuslupaan haettavaksi muutosta siten, ettei lisda autopaikkoja, eika
pysakointisuojaa tarvitse Tontille rakentaa. Loiste on kdynnistanyt oikeustoimet Rakennustehon
velvoittamiseksi autopaikkojen rakentamiseen.

6.2 Kaydyt neuvottelut seka nyt tehtavat paatokset

Asuntoyhtion yhtiokokouksessa 31.5.2022 on tehty paatos siita, etta Asuntoyhtion hallitukselle annetaan
valtuutus selvittda asiassa mahdolliset ratkaisuvaihtoehdot, neuvotella asiasta muiden Tonttia omistavien
asuntoyhtididen ja Rakennustehon kanssa, seka tuoda ratkaisuesitys tai -esitykset ylimaaraisen
yhtiokokouksen hyvaksyttavaksi.

Pilke, Hehku, Kajo, Sarastus, Metsatahti ja Leisku ovat kdyneet lukuisia neuvotteluja Rakennustehon kanssa
(kaikki edella mainitut yhdessa "Osapuolet”) neuvotteluja autopaikkakysymyksen ratkaisemiseksi.
Asuntoyhtion hallitus on muiden edelld mainittujen asuntoyhtididen hallitusten kanssa hyvaksynyt ehdollisena
neuvottelujen perusteella syntyneen sopimuksen ”Sopimus kaavan ja rakennusluvan muuttamisesta
31.8.2023” liitteineen (myéhemmin ”Sopimus”). Olennainen osa Sopimusta on sen liitteend 1 oleva "Sopimus
kustannusten ja vahinkojen korvaamisesta 30.8.2023” ("Sopimus kustannuksista”).

Nyt tehtdvissa paatoksissa on kysymys neuvottelujen perusteella syntyneen Sopimuksen ja Sopimuksen
kustannuksista sopimuksen seka muiden liitteiden hyvaksymisen kasittelemisesta Asuntoyhtion
yhtiokokouksessa.

6.3 Saavutettu sopimus
Osapuolet ovat paatyneet neuvotteluissa sopimusratkaisuun, jonka mukaan;

Tontilla voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan Rakennustehon toimesta ja kustannuksella Tontin
autopaikkavelvoitteen osalta ("Kaavamuutos”) siten, ettd autopaikkavelvoite vastaa uutta Oulun kaupungin
pysakointinormia ja lisdksi muutetaan Tontille mydnnetty rakennuslupa vastaamaan Kaavamuutoksen
jalkeista tilannetta ("Rakennusluvan muutos”).

Sopimus sisaltda myos sen, ettd Kaavamuutoksen ja Rakennusluvan muutoksen liséksi Tontilla tulee
Rakennustehon toimesta ja kustannuksella suoritettavaksi Sopimuksessa yksiloidyt rakentamisen ja muut
sovitut toimet.

Sopimuksen ja sen liitteena olevan Sopimus kustannuksista asiakirjan mukaan Rakennusteho vastaa ja
tarvittaessa hoitaa kustannuksellaan kaikki Sopimuksessa mainitut tarpeelliset prosessit, oikeustoimet,
oikeuden tms. viranomaisen luvat ja menettelyt.

Sopimuksen yksityiskohdat on eritelty kutsun liitteena 1 olevassa ”Sopimus kaavan ja rakennusluvan
muuttamisesta 31.8.2023” asiakirja seka sen liitteissa mm. "Sopimus kustannuksista 30.8.2023” asiakirjassa.
Sopimusasiakirjoihin ja liitteisiin on syyta perehtya huolellisesti.

Asian kasittely kokouksessa:
Esiteltiin kasiteltdvana olevaa asiaa ja siihen liittyvia asiakirjoja.
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7. Autopaikkoja koskevan asian sopiminen, tehtavat paatokset

7.1 Paatos sopimuskokonaisuuden hyviaksymisesta ehdoitta

Paatetaan siitd, hyvaksytaanko neuvottelujen tuloksena laaditun sisaltoisena:
- Sopimus kaavan ja rakennusluvan muuttamisesta,
- Liite 1 Sopimus kustannusten ja vahinkojen korvaamisesta,
- Liite 2 Rakennettavien autopaikkojen sijainti,
- Liite 3 Hybridikotelo,
- Liite 4 Paikat, jotka varustetaan pikalatauspisteill3,
- Liite 5 Pysakaintilaitoksen betonijulkisivujen siistiminen ja
- Liite 6 Viheraluesuunnitelma

Kaikkien asiakirjojen sisalto on neuvottelijoiden yhteisesti hyvaksyma yksi kokonaisuus, josta voidaan tassa
yhtiokokouksessa tehda paatos ainoastaan hyvaksymalla tai hylkadamalla kaikki kaikkien asiakirjojen tekstit
kokonaisuutena seka tekstit muuttamattomina.

Paatetdan siitd, ettd annetaan tehtdvaksi ja valtuutetaan Asunto Oy Oulun Hehkun hallitus allekirjoittamaan
Sopimus ja Sopimus kustannuksista sekd sopimaan ja suorittamaan kaikki sopimuksen taytantéonpanon
edellyttamat yksityiskohdat ja toimet.

Esitykset: Jukka Haikala esitti, ettad yhtiokokous ei hyvaksy paatoskohdissa 7.1 ja 7.2 hallituksen esityksia.
Haikala esitteli perustelunsa kokoukselle, seka toimitti ne kokouksen sihteerille séhkopostilla
(liitteena 2). Sami Naukkarinen ja Marja-Sisko Takalo-Eskola kannattivat Haikalan esitysta.

Asiasta kaytiin vilkasta keskustelua. Jukka Haikala toi yhtena nakemyksena esille, etta talla
paatokselld Hehku kdynnistaa ja joutuu nostamaan kanteen karajdoikeuteen Loistetta vastaan.
Asianajaja Keijo Kauppilan vastauspuheenvuoro tdhan on otettu Haikalan pyynndosta poytakirjaan
(liitteena 3).

Esitettiin, ettd paatoskohtaa 7.1 sopimuskokonaisuuden hyvaksymista ehdoitta ei hyvaksyta.
Paatos:  Paatettiin yksimielisesti, etta ei hyvaksyta sopimuskokonaisuuden hyvaksymista ehdoitta.

Haikala ja Naukkarinen hyvaksyivat paatoksen lopputuloksen, mutta jattivat eridvan mielipiteen
siitd, etta paatoksen perusteluiksi ei hyvaksytty Haikalan esittamia perusteluja.

7.2 Paatos sopimuskokonaisuuden hyviaksymisestd ehdollisena

Paatetaan siita, hyvaksytaanko kohdassa 7.1 mainitut seikat silla edellytykselld, etta sopimuskokonaisuuden
on yhtiokokouksissaan Asunto Oy Oulun Hehkun lisaksi hyvaksynyt vahintdaan kolme muuta Osapuolena olevaa
asuntoyhtiota.

Esitykset: Esityksina oli, etta hyvaksytaan kohdassa 7.1 mainitut sopimukset ja sopimuskokonaisuus
liitteineen silla edellytyksella, etté sopimuskokonaisuuden on yhtiokokouksissaan Asunto Oy Oulun
Hehkun lisaksi hyvaksynyt vahintaan kolme muuta Osapuolena olevaa asuntoyhtiota. Lisaksi
esitettiin, ettd paatetdan antaa tehtavaksi ja valtuutetaan Asunto Oy Oulun Hehkun hallitus
allekirjoittamaan Sopimus ja Sopimus kustannuksista seka sopimaan ja suorittamaan kaikki
sopimuksen taytantoonpanon edellyttamat yksityiskohdat ja toimet.

Jukka Haikala teki esityksen kohdan 7.2 paatosehdotuksen hylkdamista. Haikala perusteli
esitystaan kohdassa 7.1 esittamilldan perusteluilla (perustelut poytakirjan liitteena 2).
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10.

11.

Paatos: Paatettiin aanin 16 759 / 16 959 puolesta, 200 / 16 959 vastaan, etta hyvaksytaan kohdassa 7.1
mainitut sopimukset ja sopimuskokonaisuus liitteineen seikat silla edellytyksella, etta
sopimuskokonaisuuden on yhtiokokouksissaan Asunto Oy Oulun Hehkun lisaksi hyvaksynyt
vahintdan kolme muuta Osapuolena olevaa asuntoyhtitta. Lisaksi paatetiin mainituilla aanilla, etta
paatetaan antaa tehtavaksi ja valtuutetaan Asunto Oy Oulun Hehkun hallitus allekirjoittamaan
Sopimus ja Sopimus kustannuksista sekd sopimaan ja suorittamaan kaikki sopimuksen
taytantéonpanon edellyttamat yksityiskohdat ja toimet.

Jukka Haikala ja Sami Naukkarinen jattivat paatokseen eridvan mielipiteen. Eridavan mielipiteen
perustelut ovat samat, kuin kohdassa 7.1. (liite 2).

Kai Hissa ja Oulun Rakennusteho Oy:n edustaja Reima Raappana poistui kokouksesta tdman
kasittelyn jalkeen.

Tilinpaatoksen kasittely ja tilintarkastuskertomuksen esittaminen ajalta 1.1.2023 - 31.12.2023
Esitys: Esitelldan liitteena oleva tilinpaatos, joka sisaltaa toimintakertomuksen, tuloslaskelman ja taseen
seka tilintarkastuskertomuksen.

Paatos:  Kasiteltiin tilinpaatos. Tuloslaskelma osoittaa nollatulosta ja taseen loppusumma on 11 777 257,46
€. Luettiin tilintarkastuskertomus.

Tilinpaatoksen vahvistaminen
Esitys: Tilinpaatos vahvistetaan hallituksen esityksen mukaisesti.

Paatos:  Paatettiin vahvistaa tilinpaatos hallituksen esityksen mukaisesti.

Todettiin, etta toimintakertomuksessa, olennaisissa tapahtumissa tilikauden paattymisen jalkeen
oli virheellista tietoa pysakointisuojaa koskevan rakennusluvan osalta. Rakennusluvalle
rakennustoiden loppuunsaattamiseksi on myonnetty jatkoaikaa 30.5.2025 saakka.

Tilikauden tuloksesta paattaminen
Esitys: Hallitus esittda, etta tuloslaskelman osoittama nollatulos (0,00 €) ei aiheuta toimenpiteita ja
osinkoa ei jaeta.

Paatds:  Paatettiin hallituksen esityksen mukaisesti, ettd nollatulos (0,00 €) ei aiheuta toimenpiteita ja
osinkoa ei jaeta.

Vastuuvapaudesta paattaminen
Esitys: Kasitelldan vastuuvapauden myoéntaminen hallituksen jasenille ja isannditsijalle.

Osakkeenomistajilta tuli esityksia, etta isdnnoitsijalle myonnetaan vastuunvapaus. Hallituksen
vastuunvapauden mydntamisen osalta tuli esityksia vastuuvapauden myontamisen puolesta ja sita
vastaan.

Jukka Haikalan esitteli perustelunsa hallituksen vastuuvapauden myontamista vastaan, seka
toimitti ne kokouksen sihteerille sahkopostilla (perustelut liitteena 4). Sami Naukkarinen yhtyi
Haikalan esittamiin perusteluihin.

Paatos:  Paatettiin yksimielisesti myontaa vastuunvapaus isannditsijalle.

Paatettiin aanin 10 688 / 10 838 puolesta, 200/ 10 838 vastaan, etta myodnnetaan vastuunvapaus
hallituksen jasenille. Jukka Haikala ja Sami Naukkarinen esittivat eridvan mielipiteen. Perustelut
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erillisena liitteena 4.

Todettiin, etta hallitus ja isdannditsija jadvasivat itsensa taman pykalan kasittelyn ajaksi.

12. Hallituksen selvitys yhtiossa jo tehdyista korjauksista seka tulevista korjauksista ja korjaustarpeista

Esitys: Hallituksen selvitys yhtidssa jo tehdyista merkittavista korjauksista on esitetty toiminta-
kertomuksessa. Hallituksen laatima selvitys tulevista korjaustoimenpiteistd on esitetty liitteena
olevassa kunnossapitotarveselvityksessa. Merkitadn nama tiedoksi ja kdydaan keskustelua
selvityksista.

Paatos:  Hallitus esitti laatimansa selvitykset ja kaytiin keskustelua selvityksista.

13. Talousarvio tilikaudelle 1.1.2024 - 31.12.2024 seka vastikkeista padttaminen
Esitys:
vastikkeiden maarasta.

Paatos:

Liitteend on hallituksen esitys talousarviosta tilikaudelle 1.1.2024 -31.12.2024 seka ehdotus

Vahvistettiin talousarvio hallituksen esityksen mukaisesti. Alla vahvistetut maksut ja vastikkeet:

VASTIKKEET JA KAYTTOKORVAUKSET 1.7.2024 ALKAEN

Hoitovastikkeet 1.1.-30.6. 2,40 €/m2/kk
1.7. alkaen 2,80 €/m2/kk
Autopaikkamaksut 1.1.-30.6. 20,00 €/kpl/kk
1.7. alkaen 20,00 €/kpl/kk
Vesimaksut Vesimaksuennakko 17,00 €/hl6/kk
Kylmavesi 5,00 €/m3
Lamminvesi 12,00 €/m3
Mediavastikkeet 1.1.-30.6. 3,50 €/hsto/kk
1.7. alkaen 3,50 €/hsto/kk
Saunamaksut 1.1.-30.6. 15,00 €/vuoro/kk
1.7. alkaen 15,00 €/vuoro/kk
Pesutupamaksut 1.1.-30.6. 10,00 €/hsto/kk
1.7. alkaen 15,00 €/hsto/kk
Paaomavastike 1, rakennuslaina 1.1.-30.6. 0,720 €/os/kk
1.7. alkaen 0,680 €/os/kk
Padomavastike 2, tonttilaina 1.1.-30.6. 3,000 €/m2/kk
1.7. alkaen 2,800 €/m2/kk

Maksumuistutus, viivastyskorkolasku, laskutuslisa, kulutuslasku kesken tasauskauden 8,00 €/kpl

Lisaksi yhtion hallitukselle on valtuudet peria tarvittaessa enintaan 2 kk:n hoito- ja/tai paAdomavastikekertymaa vastaavat maarat ylimaaraisena hoito- ja/tai
padomavastikkeena mm. mahdollisesti esiin tulevien yllattavien kulujen kattamiseen. Mikali lainanhoitomenot muuttuvat, on hallituksella valtuus muuttaa

rahoitusvastiketta vastamaan muutosta. Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtickokoukseen saakka.

14. Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
Esitys: Hallitus esittaa, etta palkkioita maksetaan seuraavasti:
- hallituksen puheenjohtajalle maksetaan palkkiota 700,00 €/hallituskausi ja 60,00
€/kokous/palaveri
- hallituksen jasenille 350,00 €/hallituskausi ja erillisia kokouspalkkiota ei makseta
- tilintarkastajalle maksetaan kohtuullisen laskun mukaan
Paatos:  Paatettiin palkkiosta seuraavaa:
- hallituksen puheenjohtajalle maksetaan palkkiota 700,00 €/hallituskausi ja 60,00
€/kokous/palaveri
- hallituksen jasenille 350,00 €/hallituskausi ja erillisia kokouspalkkiota ei makseta
- tilintarkastajalle maksetaan kohtuullisen laskun mukaan

15. Hallituksen jasenten valinta
Esitys: Valitaan yhtiojarjestyksen mukaisesti kolmesta viiteen hallituksen varsinaista jasenta.
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16.

17.

18.

19.

Paatos:  Hallituksen jaseniksi valittiin Janne Janhunen, Essi Suikkanen, Jani Kanerva ja Antti Niskanen.

Tilintarkastajan/-jien valinta
Esitys: Valitaan yhdesta kahteen tilintarkastajaa ja yksi varatilintarkastaja.

Paatos:  Tilintarkastajaksi valittiin Mika Kemppainen HT ja varalle Pohjois-Suomen Tilintarkastus Oy.

Paaomavastikkeiden ja lainaosuussuorituksien rahastointi

Esitys: Hallitus esittaa, ettda padomavastikkeet tuloutetaan ja lainaosuussuoritukset rahastoidaan
yhtiojarjestyksen mukaisesti.

Paatos:  Paatettiin hallituksen esityksen mukaisesti.

Keskustellaan taloyhtion muista asioista

Esitys: Kirjataan lasndolijoiden esittamat ajatukset terveisina hallitukselle ja isdannditsijalle. Tassa
kohdassa ei voi tehda paatoksia.
Muita asioita ei ollut.

Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 21:33.

Poytakirjan vakuudeksi:

Janne Janhunen JouniVuorma
puheenjohtaja isannoitsija, sihteeri

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Antti Niskanen

Sahkoiset allekirjoitukset ovat liitteena.
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SOPIMUS KAAVAN JA RAKENNUSLUVAN MUUTTAMISESTA

Osapuolet

1. Oulun Rakennusteho Oy (1000124-2)
jaliempana “Rakennusteho”

2.1  Asunto Oy Oulun Pilke (2592579-8)

2.2 Asunto Oy Oulun Hehku (2592575-5)

2.3 Asunto Oy Oulun Kajo (2592577-1)

2.4 Asunto Oy Oulun Sarastus (2561939-5)

2.5 Kiinteistdosakeyhtié Oulun Metsatahti (1970791-1)
2.6 Asunto Oy Oulun Leisku (2584296-8)

2.7 Asunto Oy Oulun Loiste (2782406-9)

Osapuolet 2.1 — 2.7 jéljempana jokainen yksin "Yhti¢” ja yhdessa "Yhtiot”

Yhtiot ja Rakennusteho yhdessa “Osapuolet” ja jokainen erikseen "Osapuoli”.

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Hanke

Rakennusteho on perustajaurakoitsijana toteuttanut Yhtididen rakentamisen tontille 564-78-
49-2 (jaljempana "Tontti”). Tontti on Yhtididen yhteisomistuksessa. Osapuolilla on ollut eridvia
nakemyksia pysakointipaikkojen tarpeesta ja toteutuksesta Tontille.

Hyvaksymattd toisensa nakemyksia Osapuolet sopivat asian talla Kaavan ja rakennusluvan
muuttamista koskevalla sopimuksella ("Sopimus”) ja siihen perustuvalla Hankkeella ja muilla
jaliempana selostetuilla jarjestelyilla.

Osapuolten kesken on solmittu my6s “Sopimus kustannusten korvaamisesta”, joka on kiintea
osa tata sopimusta ja edellytys tdméan sopimuksen voimassa olemiselle (liitteena 1).

Osapuolet toteuttavat seuraavan hankkeen (”Hanke”):

Hankkeen tarkoituksena on muuttaa Linnanmaan kaupunginosan tontin 564-78-49-2 asema-
kaava sen pysdkointivelvoitteen osalta ("Kaavamuutos”). Muutoksella paivitetddan asemakaa-
van mukainen Tontin autopaikkavelvoite vastaamaan uutta Oulun kaupungin pysakointi-
normia 1ap/180k-m2 + vieraspaikat 1 ap/ alkava 1000k-m2 ja invapaikkaohjetta.
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Hanke sisdltda lisaksi Tonttiin mydnnetyn rakennusluvan muuttamisen vastaamaan Kaava-
muutoksen jalkeista tilannetta (“Rakennusluvan muutos”).

Uuden pysadkointinormin mukaan tontin velvoiteautopaikkoja tulee olla 168 kpl, kun talla het-
kelld voimassa olevan asemakaavan mukaan autopaikkoja vaaditaan Tontille 267 kpl. Tontille
on jo rakennettu 186 autopaikkaa.

Hanke sisaltdad Kaavamuutoksen ja Rakennusluvan muutoksen lisdksi Tontilla suoritettavaksi
jaliempana sovitun rakentamisen ja muut Hankkeen toteuttamiseksi tarvittavia toimet seka
kaikki Hankkeen toteuttamiseksi tarpeelliset prosessit, oikeustoimet, oikeuden tms. viran-
omaisen luvat ja menettelyt ("Luvat”).

Osapuolten velvollisuudet Sopimuksen, Hankkeen ja muiden jarjestelyjen toteuttamiseksi:

1. Rakennusteho luovuttaa yhteensa 31 kpl omistamiaan autopaikkaosakkeita tdman sopi-
muksen osapuolina oleville Yhtioille. Sikali, kuin luovutettava autopaikka on vuokrattuna,
siirretdan vuokranantajan oikeudet luovutuksen saajalle. Luovutettavat autopaikkaosak-
keet ja se, miten paikat jaetaan, madritelldan Yhtididen toimesta ja sovitaan Yhtididen
kesken erikseen.

2. Rakennusteho rakentaa kustannuksellaan ja luovuttaa yhteensa 30 kpl uusia maantasai-
sia autopaikkoja olemassa olevalle viheralueelle Sopimuksen osapuolina olevien Yhtioi-
den omistukseen ja hallintaan. Paikkojen jakautumisesta ja omistuksesta Yhtididen kes-
ken Yhtiot sopivat erikseen. Autopaikat tulevat sijoittumaan osin Tontin LPA-alueelle seka
vahaisiltd osin Asunto Oy Oulun Kajon seka Asunto Oy Oulun Hehku hallinta-alueille. Ra-
kennettavien autopaikkojen sijainti on maaritelty liitteessa 2.

3. Rakennusteho paivittaa nykyisten LPA-alueella sijaitsevien autopaikkojen kaikki lammi-
tyskotelot hybridikoteloiksi ja vastaavat kotelot lisatdan myds uusille (30 kpl) rakennetta-
ville maantasopaikoille. Hybridikotelot mahdollistavat seka auton lammityksen tai latauk-
sen 2,0 KW teholla. Kotelossa sijaitsee oma sahkdmittari lataukseen kaytettavalle sah-
kolle. Yhtio jarjestda mittareiden luennan. Hybridikotelona kadytetdan liitteen 3 mukaista
tai ominaisuuksiltaan vastaavaa laitetta.

4. Olemassa oleville myymattomille ja luovutettaville pysdkdintilaitoksen autopaikolle Ra-
kennusteho asentaa kustannuksellaan 11 KW pikalatauspisteitd 5 autopaikkaan. Paikat,
joihin pikalatauspisteet asennetaan, on yksilGity liitteessa 4.

Yhtiot maarittavat ja hankkivat itse haluamansa pilvipalvelun sekd operaattorin ko. pika-
latauspisteille.

5. Rakennusteho suorittaa kustannuksellaan LPA-aluetta palvelevan sahkopaakeskuksen ja
— jarjestelman paivittamisen (mm. dynaaminen kuormanhallinta, sulakekoon paivitys)

siten, etta edella tehtdvaksi sovitut pikalataus ja muut toiminnot voidaan toteuttaa.

Rakennusteho vastaa keskuksen muutoskustannuksista ja mahdollisesta liittyman muut-
tamisen kustannuksesta. Yhtiot vastaavat liittymakoon muutoksen vaikutuksista

Assently: 838d89bd211878494988c34966598a329641059d76608cfal394d3517482b31e7d4697ef6245f4bbb991fac06d080d9e366c85b5e42591ca9fob9f8clllbelf2



3(6)
Sopimusversio 31.8.2023 14.00

liittyman kdyttomaksuihin, kuten perusmaksusta ja kdyttdon perustuvista muista vastaa-
vista kustannuksista.

6. Rakennusteho suorittaa kustannuksellaan LPA-alueen pysakointilaitoksen nakyvien beto-
nijulkisivujen siistimisen liitteessa 5 yksiloidylla tavalla.

7. Rakennusteho vastaa kustannuksellaan tdssa Sopimuksessa mainittujen rakentamistoi-
mien jdlkeen jaljelle jadavan LPA-alueeseen liittyvan viheralueen suunnittelusta ja toteu-
tuksesta liitteessa 6 yksiloidylla tavalla.

8. Kaikkien Hankkeen toteuttamiseksi ja/tai Lupien saamiseksi tarpeellisten toimien suorit-
tamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa Rakennusteho. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta tarpeellisina toimina pidetddan myds niita oikeustoimia, joilla Hanke voi-
daan toteuttaa ja Luvat saada, vaikka kaikkien Tontin yhteisomistajien suostumusta ei
Hankkeelle ja/tai luvalle ole saatu.

9. Rakennusteho vastaa Hankkeeseen ja Lupiin liittyvien asioiden ja niista aiheutuvien kulu-
jen korvaamisesta kullekin tdssa sopimuksessa mukana olevalle Yhtidlle todellisten kulu-
jen perusteella tositteisiin perustuen.

10. Yhtio ja/tai Yhtiot suostuvat ja parhaansa mukaan myo6téavaikuttavat siihen, ettd Raken-
nusteho voi kustannuksellaan toteuttaa Hankkeen ja hankkia Luvat tdssa sopimuksessa
tarkoitetulla tavalla ja ettd Rakennusteho tekee Yhtiolle ja/tai Yhtitille seka Tontilla téssa
Sopimuksessa mainitut autopaikkojen rakentamisen, Yhtidille luovuttamisen sekd muut
Hankkeen ja Lupien edellyttamat toimet ja toimenpiteet.

11. Tassa Sopimuksessa tarkoitetuista toimista saa aiheutua Yhtiolle tai Yhtioille kustannuk-
sia vain niilta osin, kuin Sopimuksessa on nimenomaisesti mainittu. Muilta osin tdssa so-
pimuksessa tarkoitetuista aiheellisista toimista aiheutuvista tarpeellisista, kohtuullisista
kustannuksista vastaa Rakennusteho.

12. Yhtiot ovat velvollisia ja oikeutettuja osallistumaan kaytaviin neuvotteluihin Oulun Kau-
pungin kaavoituksessa ja/tai rakennusvalvonnassa yhdessa Rakennustehon kanssa.
Ndissd neuvotteluissa Osapuolet kayttavat puheoikeuttaan tdman Sopimuksen tarkoituk-
sen ja tavoitteiden mukaisesti. Yhtiot antavat Rakennusteholle tarvittavat valtuutukset
Hankkeen toteuttamiseksi ja Lupien hankkimiseksi seka tarpeellisten oikeus- yms. proses-
sien hoitamiseksi. Rakennusteho on velvollinen aktiivisesti informoimaan Yhti6ita Hank-
keeseen ja Lupiin liittyvista toimista ja toimenpiteista.

13. Rakennusteho ryhtyy toteuttamaan tassa sovittuja velvoitteita kahden kuukauden kulu-
essa siita, kun Kaavamuutos, Rakennusluvan muutos ja mahdolliset oikeusprosessit ovat
lainvoimaisia, kuitenkin siten, ettd konkreettiset rakentamistoimet aloitetaan em. lainvoi-
maisuutta valittomasti seuraavan kevaan toukokuun alussa ja saatetaan loppuun kysei-
sen vuoden elokuun loppuun mennessa. Mikali Rakennusteho ei ole toteuttanut tassa
sopimuksessa sovittuja velvoitteita, on Yhtiolla tai Yhtioilla oikeus teettda toimet kolman-
nella taholla ja Rakennustehon kustannuksella, huomautettuaan velvoitteen tayttamatta
jaamisesta Rakennustehoa.
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. Kun kaikki tassa Sopimuksessa mainitut Rakennustehon suoritettavaksi sovitut Hankkeen
toimet ja Luvat on asianmukaisesti ja lainvoimaisesti suoritettu seka paikkojen luovutuk-
set ja Rakennustehon tehtavaksi sovitut velvoitteet on kaikilta osin hyvaksytysti suori-
tettu, eivat Sopimukseen sitoutuneet Yhtiot vaadi Rakennustehoa rakentamaan lisda au-
topaikkoja.

. Taman sopimuksen perusteella Rakennustehon suoritettavaksi tulevat toimet ja auto-
paikkojen luovuttamiset ovat vastike siitd, etta Yhtiot eivat vaadi Rakennustehoa raken-
tamaan autopaikkoja tdssa sopimuksessa mainittua enemman.

. Sopimus koskee Tontin osalta niitd Yhtioita, jotka sitoutuvat tdssa Sopimuksessa yksiloi-
tyihin toimiin ja toimenpiteisiin.

. Tama Sopimus tulee Osapuolta sitovaksi ja Osapuolella on oikeus vedota siihen, kun Osa-
puoli on allekirjoittanut Sopimuksen ja liitteen 1; Yhtididen osalta sopimus edellyttaa li-
saksi Yhtion yhtiokokouksen hyvaksynnan. Yhtiot toimittavat Sopimusta ja liitettd 1 kos-
kevat yhtiokokouspaatokset tiedoksi toisille Sopimusten osapuolille.

. Taman Sopimuksen voimaantulon edellytyksena on kuitenkin, ettd Rakennusteho ja va-
hintdan nelja Tontin omistavista Yhtidista sitoutuu Sopimukseen.

. Osapuoli voi irtisanoa taman Sopimuksen, mikali on kdynyt selvaksi, ettd viranomainen
edellyttda kaavan muuttamista olennaisesti erilaisella tavalla, kuin mita Hankkeen toteut-
tamiseksi on tarpeen ja tavalla, jossa Hankkeen tarkoitus ei toteudu. Sopimuksen osa-
puolen tulee toimittaa pikimmiten tiedoksi toisille sopimuksen Osapuolille viranomaisen
asiassa antamat kirjalliset paatdkset ja muut lausumat.

Ennen Sopimuksen irtisanomista on Osapuolten neuvoteltava tilanteesta ja Hankkeen
jatkamisen mahdollisuuksista keskenaan ja viranomaisen kanssa. Neuvottelut on aloit-
tava viipymatta ja suoritettava pikaisesti. Mikali neuvottelut eivat ole johtaneet positiivi-
seen tulokseen ja Sopimuksen irtisanomisen edellytykset ovat olemassa, voi Osapuoli irti-
sanoa taman Sopimuksen. Sopimus paattyy kahden kuukauden irtisanomisajan kuluttua
siitd, kun irtisanomisesta on toisille Osapuolille ilmoitettu.

Sopimuksen irtisanominen suoritetaan ilmoittamalla siita kirjallisesti kaikille Osapuolille.
Sopimuksen irtisanominen ei muuta Sopimuksessa sovittua kuluvastuuta jo vastuuta to-
teutuneista ja/tai vireilld olevista toimista ja prosesseista aiheutuvista kuluista.

Mikali Sopimuksen irtisanojana on jokin Yhtio tai Yhtiot, on sopimus voimassa Rakennus-
tehon ja niiden Yhtididen valilld, jotka eivat ole sopimusta irtisanoneet, mikali sopimuk-
seen jaaneita Yhtioita on vahintaan nelja.

Oulun Rakennusteho Oy asettaa muiden tdaman Sopimuksen Osapuolten hyvaksi pankki-
takauksen tai muun vastaavaan 200.000 euron maaraisen vakuuden taman Sopimuksen
ja Liitteen 1 mukaisten velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi. Vakuus tulee asettaa ennen
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sopimuksen allekirjoittamista ja se tulee olla voimassa siihen saakka, kunnes kolme
vuotta on kulunut tdméan Sopimuksen ja/tai Liitteen 1 mukaisten velvoitteiden tayttami-
sestd seka Sopimuksen voimassaolon ja Sopimuksen ja/tai Liitteen 1 mukaisten mahdol-
listen oikeusprosessien paattymisesta.

21. Osapuolet vastaavat kukin itse heille tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvista vero-
seuraamuksista.

22. Tata Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Riidat,
joita ei saada neuvottelemalla ratkaistua, kasitelladan Oulun kardjdoikeudessa.

Allekirjoitukset

Oulussa

Oulun Rakennusteho Oy

Jaakko Moilanen
Toimitusjohtaja

Oulussa Oulussa

Asunto Oy Oulun Pilke Asunto Oy Oulun Hehku
Oulussa Oulussa

Asunto Oy Oulun Kajo Asunto Oy Oulun Sarastus
Oulussa Oulussa
Kiinteistoosakeyhtio Oulun Metsatahti Asunto Oy Oulun Leisku
Oulussa
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Asunto Oy Oulun Loiste

Liitteet Liite 1 Sopimus kustannusten ja vahinkojen korvaamisesta
Liite 2 Rakennettavien autopaikkojen sijainti
Liite 3 Hybridikotelo
Liite 4 Paikat, jotka varustetaan pikalatauspisteilla
Liite 5 Pysakointilaitoksen betonijulkisivujen siistiminen
Liite 6 Viheraluesuunnitelma
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Liite 1 Sopimukseen kaavan ja rakennusluvan muuttamisesta

SOPIMUS KUSTANNUSTEN JA VAHINKOJEN KORVAAMISESTA

Osapuolet
1. Oulun Rakennusteho Oy (1000124-2)

jaliempana “Rakennusteho”

2.1 Asunto Oy Oulun Pilke (2592579-8)

2.2 Asunto Oy Oulun Hehku (2592575-5)

2.3 Asunto Oy Oulun Kajo (2592577-1)

2.4 Asunto Oy Oulun Sarastus (2561939-5)

2.5 Kiinteistdosakeyhtié Oulun Metsatahti (1970791-1)
2.6 Asunto Oy Oulun Leisku (2584296-8)

2.7 Asunto Oy Oulun Loiste (2782406-9)

Osapuolet 2.1 — 2.7 jéljempana jokainen yksin "Yhti¢” ja yhdessa "Yhtiot”
Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Tama sopimus (”Sopimus”) koskee Linnanmaan kaupunginosan tontin 564-78-49-2 ("Tontti”)
asemakaavan ja pysakointivelvoitteen muuttamista ("asemakaavan muutos”), joista osapuolet
ovat allekirjoittaneet sopimuksen kaavan ja rakennusluvan muuttamisesta (jaljempana "Muu-
tossopimus”). Kaavamuutos ja Rakennusluvan muutos seka niiden toteuttamiseksi tarvittavat
ja Muutossopimuksessa tehtdvaksi sovitut toimet muodostavat yhdessa hankkeen (”Hanke”).

Sopimus koskee lisdksi kaikkia Hankkeen toteuttamiseksi tarpeellisia prosesseja, oikeustoimia,
oikeuden tms. viranomaisen lupia ja menettelyja (”Luvat”), jotka ovat tarpeen asioiden jarjes-
telemiseksi Muutossopimuksen mukaisella tavalla.

Sopimuksen tarkoituksena on sopia siitd, ettd Rakennusteho, jaljempéana sovituin tasmennyk-
sin, korvaa Yhtiolle ja/tai Yhtioille sekd niiden hallitusten entisille, nykyisille ja tuleville jasenille
sekd isannaitsijoille ("Yhtididen edustajat”) kaikki ne kohtuulliset valttamattomat kustannuk-
set ja korvausvelvollisuudet, joita Yhtiolle ja/tai Yhtidille tai niiden edustajille tai jollekin heista
aiheutuu osallistumisesta ja/tai suostumisesta Hankkeeseen ja Lupien mukaisiin toimiin tai si-
toutumisesta Muutossopimukseen

Sopimuksen sisalté
1. Rakennusteho korvaa Yhtiolle ja/tai Yhtiille seka niiden hallitusten entisille, nykyisille ja

tuleville jasenille seka isannoitsijoille ("Yhtion edustaja”) kaikki kohtuulliset, perustellut ja
todisteelliset kustannukset (”Kustannukset”) ja mahdollisesti maksettavaksi tulevat
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vahingon- ym. korvaukset ("Vahingonkorvaukset”), jotka aiheutuvat siitd, etta Yhtio taikka
Yhtion edustaja ollessaan ko. asemassa on tehnyt tarpeellisia toimia Hankkeen ja Lupien
edistamiseksi, Yhtion sitouttamiseksi Muutossopimukseen taikka muutoin Hankkeeseen
ja Lupiin liittyen.

Rakennustehon vastuu ennen sopimuksen allekirjoittamista aiheutuneista Kustannuksista
maardytyy sopimuksen liitteena olevan (x.x.2023) paivatyn kustannuskoonnin mukaisesti.
Rakennusteho vastaa myos Kustannuksista, jotka syntyvat sopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Rakennusteho vastaa Vahingonkorvauksista,
vaikka vahingot ja/tai niiden peruste olisi syntynyt ennen sopimuksen allekirjoittamista.
Yhtididen tiedossa ei ole, ettd Yhtioita tai Yhtididen edustajia vastaan olisi esitetty tassa
tarkoitettuja vahingonkorvausvaatimuksia. Rakennusteho korvaa Muutossopimuksen hy-
vaksyttamistd varten pidetyn ylimaaraisen yhtiokokouksen kustannukset taloyhtidille.

Korvattavien Kustannusten tulee olla tavanomaisia ja tarpeellisia sekd maaraltaan koh-
tuullisia ja perusteltuja. Kustannukset laskutetaan Rakennusteholta ja maksetaan, kun
Kustannus on Yhti6lle, Yhtiille ja/tai Yhtion edustajalle syntynyt. Korvaukseen oikeutettu
on velvollinen mahdollisuuksien mukaan rajoittamaan korvattavaa maaraa.

Rakennusteho suorittaa Vahingonkorvauksen Yhtiolle, Yhtidille ja/tai Yhtion edustajalle,
kun Vahingonkorvaus on realisoitunut ja erdantyy maksettavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad korvattaviin kustannuksiin sisdltyvat mahdollisesti mak-
settavaksi tulevien varsinaisten korvausten lisaksi myds oikeudenkdynti-, asiamies- ja
muut vaatimuksiin vastaamisen ja edunvalvonnan vuoksi tarpeelliset kustannukset.

Oikeus korvaukseen kustannuksista ja vahingoista voidaan evata, mikali korvausta vaativa
on tietoisesti menetellyt Muutossopimuksen tarkoituksen ja tavoitteiden vastaisesti.

2. Korvauksen saaminen edellyttdd, etta sellaisten Vahingonkorvausvaatimusten osalta, joi-
hin Rakennusteholla saattaa edella mainitulla perusteella olla korvausvelvollisuus, on Ra-
kennusteholla oikeus kustannuksellaan olla mukana Yhtion, Yhtiéiden ja/tai Yhtion edus-
tajan ohella vastaamassa vaatimuksiin. Mikali Yhtion, Yhtididen ja/tai Yhtion edustajan
nakemykset ovat Rakennustehon kanssa ristiriitaisia, annetaan etusija Yhtion ja/tai Yhti-
Oiden seka Yhtion edustajan ndkemykselle. Selvyyden vuoksi todetaan, etta korvausvaa-
timuksia on kuitenkin velvollisuus vastustaa, mikali Rakennusteho sita edellyttaa.

3. Korvausvaatimusten tai prosessin tilanteessa Rakennusteho hoitaa kustannuksellaan Yh-
tididen, Yhtion ja/tai Yhtion edustajan valtuutuksella vaatimuksiin vastaamisen ja proses-
sin, mikali Yhtio tai Yhtion edustaja sita pyytaa.

4. Oulun Rakennusteho ei vastaa sellaisista Yhtion, Yhtididen ja/tai Yhtion edustajan mak-
suvelvollisuuksista kolmannelle osapuolelle, jotka perustuvat maksuvelvollisuudesta teh-
tyyn sopimukseen tai vaatimuksen mydntamiseen, johon Rakennusteho ei ole antanut
suostumusta.

5. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Rakennusteho ei korvaa Yhtidille Muutossopimukseen
liittyvia mahdollisia veroseuraamuksia.
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6. Mikali Rakennusteho ja vaatimuksen saanut Yhtio, Yhtiot ja/tai Yhtion edustaja yhdessa
toteavat, etta esitetty vaatimus on osittain tai kokonaan selva ja riidaton, suorittaa Ra-
kennusteho riidattoman maaran 14 paivan kuluessa vaatimuksen saamisesta vaatimuk-
sen saaneelle taholle.

7. Yhtion, Yhtioiden ja/tai Yhtididen edustajien on pyrittava valitsemaan yhteinen avustaja.
Rakennustehon vastuu asiamiehen kaytdsta aiheutuvista kustannuksista rajoittuu ylei-
seen hintatasoon. Ennen toimeksiannosta sopimista ehdotus asiamiehesta ja hdanen las-
kutusperusteista on ilmoitettava Rakennusteholle. Rakennusteholla on oikeus perustel-
lusta syystd esittda Yhtion, Yhtididen ja/tai Yhtion edustajan esittaman asiamiehen vaih-
tamista. Paatoksen Yhtion, Yhtididen ja/tai Yhtididen edustajan asiamiehesta tekee vii-
mekadessa kuitenkin kyseinen taho itse. Avustajan valinnassa ja avustajan toiminnassa
tulee noudattaa hyvaa asianajotapaa.

8. Tama Sopimus sitoo osapuolia riippumatta siitd, saadaanko Hanke ja Lupa toteutettua
Osapuolten hakeman ja tavoitteiden mukaisena.

9. Tama Sopimus sitoo Osapuolia, kun Sopimus on allekirjoitettu. Yhtididen osalta sopimus
edellyttaa lisdksi Yhtion yhtiokokouksen hyvaksynnan. Sopimuksen voimassaolon edelly-
tyksena on lisaksi, ettd sen Osapuoli on sitoutunut myds Muutossopimukseen ja etta
Muutossopimus on tullut ehtojensa mukaisesti voimaan.

10. Tama Sopimus on voimassa kolme vuotta asemakaavamuutoksen ja muutetun rakennus-
lupapaatoksen lainvoimaiseksi tulosta lukien, kuitenkin niin ettd Sopimus koskee kaikkia
viimeistdan tassd maardajassa Yhtiotd, Yhtioita ja/tai Yhtion edustajia kohtaan esitettyja
vaatimuksia, joiden kasittely on kesken. Kaikki vaatimukset, tullakseen huomioon ote-
tuiksi, on joka tapauksessa esitettdava aina kohtuullisessa ajassa vaatimuksen perusteen
syntymisesta.

Oulussa

Oulun Rakennusteho Oy

Jaakko Moilanen
Toimitusjohtaja

Oulussa Oulussa
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